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KAPITELL: STADTEBAULICHEHSNTWICKLUNGSKONZEPT 1

1.  STADTEBAULICHEBNTWICKLUNGSKONZEP[ART. 4. RGD]

Gesetzliche Grundlage: Art. 45 Eléments constitutifs du concept de développement

lad ®t er mi nati on doun ou de¢ dieBestimmung von einem oder mehrerSiedlungs

1. . .
déurbanisati on schwerpunkts;
2 la détermination des quartiers existants et des nouve: di e Abgr enQuartiery €drir staant
" | quartiers; aNouveauxQuartiers 0

3. | la mixité des fonctions et les densités de construction | die Funktionsmischung und die baulichen Dichten;

4. | la mixité des typologies de logement die Durchmischung der Wohntypologien;

5 la mise en valeur des ensembles batis et éléments isa die Inwertsetzung erhaltenswerter Geb&ude ul
" | dignes de protection Objekte;

6. | le phasage de développement urbain. die Phasierung der Siedlungsentwicklung.

Das Stadtebaulicheent wi ckl ungskonzept wurde entsprechend den V
ducal du 8 mars 2017 concernant | e contenu de | 6®t ud:
erstellt. Die textlichen Darstellungen in den folgenden Kapiteln werden durden Plan 2050 co |
aStéadtebauliches Entwicklungskonzéj ihrer Aussagekraferganzt und verortet.

PLAN-NR INHALT BESCHREIBUNG
2050 o | Stadtebauliches Zusammenfassende Darstellung bzw. Ableitung der wichtig
- - Entwicklungskonzept Entwicklungsstrategien und Ziele der stadtebaulichen Entwickly

1.1 Festlegung vorEntwicklungsund Siedlungsschwerpunktegrt. 4.1. RGD]

1.1.1 Entwicklungsschwerpunktier Gemeinde Walferdange

Die Gemeinde Walferdange zeichnet sich durch eine klar strukturierte Nutzungsvielfalt aus, wobei die
Wohnnutzung im gesamten Siedlungsbereich Uberwiegt. Das stadtebauliche Konzept legt vor diesem
Hintergrund Entwicklungsschwerpunkte mit unterschiedlichen Nutzungsforderungen fesbei die
Wohnnutzung weiterhin Uberwiegen sollte.

D Entwicklungsschwerpunkt 1: Walfdditte

Das Zentrum der Gemeinde soll iseiner zentralen und Nahversorgungsfunktion gestarkt werdeabei ist
insbesondere der Ortskern im Umkreis der Gemeindeverwaltungler Ortschaft Walferdangezu fordern. Es

gilt ebenso, die Mischnutzung und Nahversorgungsfunktionen im Umkreis der NationalstraBe N7
weiterzuentwickelnin nérdliche Richtung breitet sich der Entwicklungsschwerpunkt in Helmsange in Richtung
des Bahnhofes Walferdange aus, in sidwestliche Richtung ragt er in die Ortschaft Bereldange hinein.
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2 KAPITELL: STADTEBAULICHEENTWICKLUNGSKONZEPT
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Abbildung 1: EntwicklungsschwerpunktdWalfer-Mitte (Auszug aus dem Plan des stadtebaulichen Konzeptsie
Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und Geoportail 2026 (rechts)

Insbesondere die gute verkehrliche Erreichbarkeit und die vorhandene Nutzungsmischung sprechen fir die
Unterstreichung dieser Funktionen. Die vorgesehene Umgestaltung der Nationalstrale N7 sowie die
Mdoglichkeit einer punktuellen Umgestaltung des oOffentiich Raums (bspw. Gemeindeplatz) werden diese
Entwicklungen zusatzlich férdern. Dabei sollten UmgestaltungsmaRnahmen im Gesatetkonnter
Berlicksichtigung der verkehrlichen und stadtebaulichen Bedarfe und MaRnahmen, erarbeitet werden, sodass
eine sinnvolledumliche Verbindung und Erganzung der 6ffentlichen Raume entlang der StraRe und im Bereich
des Gemeindeplatzes oder anderer 6ffentlicher Aufenthaltsrdume umgesetzt werden kann. Das Potenzial von
Platzraumen, wie dem Gemeindeplatz, kann weiter geférdertdugenutzt werden, indem beispielsweise
Sitzgelegenheiten und Begriinungen zentral angelegt werden und die Verortung des ruhenden Verkehrs
umgeplant wird. Die derzeit (Winter 2025) laufenden Burgerbeteiligungsprozesse zur Umgestaltung des
Gemeindevorplatzekotnnen weitere Erkenntnisse zu den Bedarfen und Moglichkeiten zur Aufwertung dieses
offentlichen Raumes bieten und in kiinftige MalRnahmen einflie3en.

Auch die kontinuierliche Weiterentwicklung der Bildungseinrichtungen, zuletzt durch die Erdffnung des Campus
Wal f erdange der dAfcole internationale Gaston Thorno,
Standorts Walferdange weiterhin zu férdern.

D Entwicklungsschwerpunkt 2: Bahnhof Walferdange (Helmsange)

Die Anbindung an den 6ffentlichen Transport ist in allen Ortschaften Giber das Busnetz sichergestellt, wobei die
Erreichbarkeit insbesondere entlang der Hauptverkehrsachse der N7 gegeben ist. Darliber hinaus bietet der
Bahnhof Walferdange eine regelméflige Bmanbindung in Richtung Luxembw§tadt und Ulflingen
(Troisvierges). Der Bahnhof nimmt neben seiner zentralen Funktion im offentlichen Verkehrsnetz auch
stadtebaulich eine hervorzuhebende Rolle ein. Durch die Biindelung verschiedener Mobilitdtskorriddre un
Verkehrstrager, darunter Bahn, Bus und Radwege, entsteht hier ein bedeutender multimodaler Knotenpunkt.
Dieser Bereich fungiert zugleich als Eingangstor zur Gemeinde und als wichtiger Identifikatiomd
Orientierungspunkt im Siedlungsgeftige. Die hisgwhe Bausubstanz des Bahnhofsgeb&udes sowie die westlich
anschlieBenden Arbéco-Gebaude verleihen dem Ort eine besondere gestalterische und denkmalpflegerische
Bedeutung. Diese bestehende stédtebauliche Qualitat sollte durch gezielte MaRnahmen im Bedeich
Gestaltung, ErschlieBung und Aufenthaltsqualitat weiter gestarkt und entwickelt werden.

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l



KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 3

Abbildung 2: Entwicklungsschwerpunkt®Bahnhof Walferdange (Auszug aus dem Plan des stadtebaulichen
Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und Geoportail 2026 (rechts)

D Entwicklungsschwerpunkt 3iandels und GewerbestandorBereldange

Neben den tuberwiegend monofunktionalen Wohnbereichen im ndérdlichen, zentralen und westlichen Bereich

der Ortschaft Bereldange, sollen auch Nahversorger, grof3flachigeres Gewerbe und Gastronomie in der
Gemeinde erhalten bleiben. Der sidliche Rand der Gemeaih der Ortschaft Bereldange ist insbesondere

durch die Handels und Gewerbenutzung sowidmbissGastronomiee nt | ang der aRue du Lt
gepragt. Dieser Bereich soll auch kiinftig atéandels und Gewerbestandort fiir grof3flachigere Nahversorger

beibehdten werden. Somit werden auch potenzielle Nutzungskonflikte aufgrund der angrenzenden Klaranlage

der Stadt Luxemburgveitgehendvermieden.

LS 5]

= Beggen
B (Luxembourg)

Abbildung 3:  Entwicklungsschwerpunkt @ Gewerbestandort BereldangéAuszug aus dem Plan des stadtebaulichen
Konzeptssowie Orthophoto 2025. Quelle: CO3 2026 (links)und Geoportail 2026 (rechts)

Eine Nutzungsmischung soll grundsatzlich mdéglich sein, jedoch sollen Nibhnnutzungen wieHandel,
Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie dominant bleiben und insbesondere die Erdgeschosse pragen.
Wohnnutzungen konnen in den oberen Etagen angedacht werden. Auch Nachverdichtungsmafinahmen
kénnen in diesem Zusammenhang umgesetzt werden, um die rationadeénnutzung auch bei vorrangiger
Handels und Gewerbenutzung zu fordern.

Um bei kiinftigen Entwicklungen eine stadtebauliche Vertraglichkeit und Entwicklung im Sinnklaiedels

und Gewer bestandorts zu gew?hrleisten, werden die bet
| 6 ® ab oun BAP® rmuvead gquartier(NQ)0 ¢ ber |l agert und eine angepasste
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4 KAPITELL: STADTEBAULICHEENTWICKLUNGSKONZEPT

der Mischnutzung mit einer verstarkten gewerblichen Nutzung vorgenommen. Durch die Nutzungsmischung
wird das Prinzip der kurzen Wege gestarkt, wahrend der Fokus auf gewerblicher Nutzung die kommerziellen
Aktivitaten im Sinne deiHandels und Gewerbestandortsforderung begunstigt.

D Entwicklungsschwerpunkt 4: SchulstandoBereldangeund Helmsange

Um das dezentrale Angebot der Bildungseinrichtungen in der Gemeinde auch kinftig beizubehalten und die
Schulstandorte zu stéarken, werden die schulischen Infrastrukturen in Bereldange und Helmsange als vierter
Entwicklungsschwerpunkt festgelegt.

Abbildung 4:  Entwicklungsschwerpunkt®Schulstandorte Bereldang@ben) und Helmsange (unten; Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und Geoportail
2026 (rechts)

Obschon derzeit von einer ausreichenden schulischen Kapazitat ausgegangen werden kann, sollten die
Schulstandorte und Kapazitatsreserven in der langfristigen Entwicklung regelmaRig geprift wéddedie
Gemeinde Walferdange im Agglomerationsraum der Staldixemburg liegt, ist von einem weiterhin
dynamischen Wachstum auszugeheWor diesem Hintergrund sind die Schulstandorte mit dazugehdorigen
Betreuungsstrukturen weiterhin zu starken und bei entsprechendem Bedarf auszubauen. Im Zuge von
Erweiterungen der 3wlkomplexe sollten Malnahmen zur Entsiegelung der AuRenflachen (Schulhéfe)
umgesetzt werden.
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KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 5

D Entwicklungsschwerpunkt 5: Griine Mitte

Der Alzette und ihre Uferbereiche sowie én angrenzenden Freizeitund Sportinfrastrukturerfallt eine
wesentlichdreiraumpragende Funktion in der Gemeinde Walferdange. Vor dem Hintergrund der Starkung
der bereits vorhandenen Nutzungsvielfalt des Bereichs Walldte (Entwicklungsschwerpunkt 1) sollten diese
Freizeit und Erholungsfunktionen als Entwicklungsschwerpunkt 5 kiinftig weiter geférdert werden.

- VT o P

Abbildung 5:  Entwicklungsschwerpunkt & Griine Mitte (Auszug aus dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie
Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und Geoportail 2026 (rechts)

Das Stadion Prince Henri und die angrenzende Mehrzweckhalle, die Tennisfelder sowie das -Rugiy
Cricketfeld sollen auch kinftig die zentralen Sporind Freizeitinfrastrukturen der Gemeinde stellen. Das
Naherholungsband der Alzette sollten als Erholubgseich gestarkt werden und sollten den Naturraum
entlang der zentralen Siedlungsachse der Gemeinde erlebbar mackgrhe Grin und Freiraumkonzept)
Okologische AufwertungsmaRnahmen sowie eine Verbesserung des Gewasserzustands der Alzette (u.a. durch
ReraturierungsmafRnahmen) sind vorzusehen. Die Gestaltung der Auenbereiche sollte einerseits eine hohe
Okologische Wertigkeit fir Flora und Fauna bieten. Anderseits sollte durch eine verbesserte Einbindung des
Flusses in den Siedlungsbereich die Zugéanglichkggtdrdert werden. Somit soll die Alzette als erlebbarer Tell

der Freiraumstruktur in Walferdange wahrgenommen werden und der Bereich der Griinen Mitte als
kombinierter Bereich fur Natur, Naherholung, Sport und Freizeit gestarkt werden.

1.1.2  Siedlungsschwerpunkte (Wohnen)

Neben den angefihrten Entwicklungsschwerpunkten zur Stamg der Mischnutzung, der
Nahversorgungsfunktionen, der 6ffentlichen Einrichtungen sowie [isizeit und Sportnutzungiiberwiegtin
der Gemeinde Walferdange die Funktion des Wohnenguch kinftig wird die Siedlungsentwicklung
insbesondere durch die Wohnnutzung geprégt sein

Mit Blick auf die Ortschaften soll dies insbesondere durch stadtebauliche Entwicklungen in Helmsange und
Bereldange beibehalten beziehungsweise ausgebaut werden. Auf der anderen Seite ist der Hauptort
Walferdange einerseits von seiner historischen Baustruktur, andererseits von der starken Nutzungsmischung
und den zentralen Funktionen gepragt. Er stellt das Zentrum der Gemeinde dar, das durch eine Mischung aus
strukturellen Grofl3formen und kleinteiligen, historische8trukturbausteinen bestehund in seinem
Sedlungsschwerpunkt durch die Entwicklung von Wohngebieten gestarkt werden kann.

Neben dem Hauptort Walferdange soll in den Ortschaften Helmsange und Bereldamgje primére
Wohnnutzung weiter gestarkt und die Standortqualitéat in dieser Hinsicht weiter verbessert werden. Zu diesem
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6 KAPITELL: STADTEBAULICHEENTWICKLUNGSKONZEPT

Zweck werden verschiedene zu ent wi cM@l)n daeu skgle®wd heesre n(. a
stéadtebauliche Entwicklung soll die Bereitstellung eines standortangemessenen und bedarfsorientierten
Angebots von Wohnraum sicherstellen, welcher der wachsenden Bevolkerungszahl der Gemeinde gerecht

wird. So sollen in den zu entwickeden Flachen verschiedene Wohnformen, WohnungsgréfRen und

Typologien kombiniert werden. Die Quartiersstrukturen sollen durch kurze Wege und Begegnungsorte das
Miteinander auf Geménde- und Quartiersebene starkeri-ir die jeweiligen Flachen werden die Leitlinien zum

Stadtebau, zur verkehrlichen ErschlieBung sowie zum Landschaftd Griinraumkonzept im Rahmen von
aSch®mas Di r edpaatoire $llzum(PAG) dedtgelegt. Diese Leitlinien bilden die Grundlage fir

die Ausarbeitung der PARQ.

D Siedlungsschwerpunkt Walferdange

Das Vorhandensein von Fl2chen im baulichen Bestand (
mittelfristigenAusbau der SiedlungsfunktiorDie folgenden Flachen werden im Rahmen der Aufstellung des
PAG aohes soamisesaunPARQo f ¢r di e Entwicklung von Neubau aus:

; LT
b T

Abbildung 6: Verortung der Flache SD WA Krommlangtenn der Ortschaft Walferdange (Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebiet aKromml2ngteno |iegt im S¢gden der
Wohngebiet entwickelt werderEs umfasst eine Flache von ca. 5,63ha, von denen ca88ha zur
Wohnnutzung ausgewiesen sindei der Entwicklung des Wohngebiets ist insbesondere auf die
Leitlinien zur sozialen Durchmischung durch eine Diversitat an Wohnformen-gnd3en zu achten.

Zudem weist die Flache durch die Topographie und die Betroffenheit durch ein erhdhtes
Starkregensiko Besonderheiten auf, die in (einstimmung mit den im Schéma Directeur
festgelegten Leitlinien bei der Entwicklung berticksichtigt werden missen.

Im Nordwesten des Plangebiets wird eine Flache fir 6ffentliche Nutzung ausgewi@serD,95ha).

Ein der Nutzung und potenziellen Phasierurapgepasstes Erschliefungand Entwicklungskonzept

des gesamten Plangebietsird im Schéma Directeudargestellt.

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l
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Abbildung 7: Verortung der Flache SD W& leweschtiaach in der Ortschaft Walferdange (Auszug aus dem

Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Pl angebi et udafasetwinesrFabhe voh eaal;8Bha undegt in der Ortschaft
Walferdange Das kinftige Wohngebiet (HAB1) soll mittelfristigentwickelt werdenNérdlich und
Ostlich grenzen Wohnbebauungen in Form von Mehrfamilienhdusern und Reihenhausern an. Westlich
des Plangebiets liegt die Alzette. Das kiinftige Wohngebiet soll aufgrund der Lage am Flusslauf der
Alzette der punktuell erhéhten Gefahr in Bezug auf Starkregenereignisseie den topographischen
Gegebenheiten mit einer geringn baulichen Dichte umgesetzt werden. Entsprechend einer
harmonischen Eingliederung in das stédtebauliche Umfeld sowieur Bericksichtigung
unterschiedlicher Wohnbedarfe und sozialer Durchmischung soll eine Mischung aus Einfamilien
Doppelhdusern und einem Mehrfamilienhaus vorgesehen werden.

D Siedlungsschwerpunidelmsange

Im Sinne der Innenverdichtung werden die folgenden Flachen fur die primare Entwicklung von Wohnraum in
der Ortschaft Helmsangeausgewiesen:

A SD H1: Bei der Héltgen (mittelfristige Entwicklung)

Abbildung 8: Verortung der Flache SD Ha Bei der Héltgen in der Ortschaft Helmsange (Auszug aus dem

Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Dasca.1,87 ha groCe Pl angebiet &aBei der Hzltgeno 1lieg
N°erdlich grenzt das Einkaufszentrum aWalfer Shopp
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8 KAPITELL: STADTEBAULICHEENTWICKLUNGSKONZEPT

sich die Bahntrasse. Sidlich und westlich grenzen Wohnbebauungen (Einfamilizoppel und
Reihenh&user) mit Privatgarten an.

Die Flache ist derzeit grofitenteils unbebaut bzw. befinden sich die Privatgéarten der umliegenden
Wohnbebauungen im Plangebiet. Es soll als Wohnquartier (H2Berschlossen werden und
entsprechend des stadtebaulichen Umfelds mit einer leicht erhdhten Diehtavickelt werden.

A SD H2: An de Faulfelder (mittelfristige Entwicklyng

o -~  (Steinsel) s :

Heisdorf| g
(Steinsel,

Abbildung 9: Verortung der Flache SD H2 An deFaulfelder in der Ortschaft Helmsange (Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebiet aAn de Faulfeldero mit ca. 0, 78ha
und istumgeben von EinfamilieundDo pp el h®#usern, der Bahntrasse sowi
C e g e dDeelFlache soll mittelfristig als Wohngebiet erschlossen werden ({2AEntsprechend des
stadtebaulichen Umfelds soll eine Durchmischung der Wohnungstypologien tgré3en umgesetzt

werden. Die im Schéma Directeur festgelegten Leitlinien sehen dabei éteistde Einfamilienhauser,
Doppelhduser sowie ein Maeatfamilienhaus vor.Der ndérdlich an das Plangebiet angrenzende
Grunstreifen sollte erhalten werden (Art. 17 Biotop).

Heisdorf
(Steinsel)

Abbildung 10: Verortung der Flache SD H3 Bei den Heckerchein der Ortschaft Helmsange (Auszug aus
dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links)
und Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebiet aBei den Heckerchero mit ca. 2,28h
der Ortschaft Helmsange und soll mittebis langfristig als Wohngebiet (HAB) erschlossen werden.
Entsprechend dem stadtebaulichen und naturrdumlichen Umfeld ist insbesondere auf die
landschaftliche Integration zum Offenland zu achten, sowie auf eine der Lage angemessenen
Durchmischung der Wohntypologien.

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l



KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 9

Abbildung 11: Verortung der Flache SD H8 Westlich Bocksbiergn der Ortschaft Helmsange (Auszug aus

dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links)
und Geoportail 2026 (rechts)

Das Pl angebi et aWest | i 3dfrdhaBunad kegthm ©stam cder Ortsthafts s t
Helmsange. e Flachesoll mittelfristigals Wohngebiet und als Flache fir offentliche Nutzungen
entwickelt werden. Dabei ist insbesondere der naturraumliche Kontext zu beriicksichtigen. Innerhalb
des Plangebiets befindet sich ein weitgehend zu erhaltender Laubwald. Im Osten ragt die
Natura2000-Schutzzone in das Plangebiet. Demnach soll insbesondezewlestliche Teilbereich zur
Wohnnutzung erschlossen werden, wahrend flr den 6stlichen BerEietiflachen bzweine leichtere
Bebauungfiir éffentliche Nutzungeworzusehersind

Abbildung 12: Verortung der Flache SD H& Iwwert dem Geierpadn der Ortschaft Helmsange (Auszug aus

dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links)
und Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebi et al wwer't dem Gai le2ihp ardd@r Guenzk des s t
Ortschaften Helmsange und Walferdange, welche mittddis langfristig als Wohngebiet (HAB)
erschlossen werden soll.Die Entwicklung soll insbesondere der Innenentwicklung und

Nachverdichtung dienen. Eine dem stadtebaulichen Umfeld angepasste Durchmischung der
Wohntypologien ist vorzusehen.
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10 KAPITELL: STADTEBAULICHEENTWICKLUNGSKONZEPT

A SDHS: Cité Amélie Il (kurzbis mittelfristige Entwicklung)
h/ il // / /| ‘ |
' Helmsange
et N\ TN N

N
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2wy
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Abbildung 13: Verortung der Flache SD H8 Cité Amélie Il in der Ortschaft Helmsange (Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Pl angebi et mifdhertF&cheAvar®4. i1,85hal liegb im Osten der Ortschaft

Helmsange und soll kurzbis mittelfristig als Wohngebiet entwickelt werdefin PAFProjekt befindet

sich derzeit unter Beauftragung des staatlichen W
Ausarbeitung. Bei der Entwicklung des Wohngebiets wird vorrangig Wert auf die Herstellung von
bezahlbarem Wohnraum fur unterschiedlichéaushaltsgréRen und Wohnbedarfe gelegt.

D SiedlungsschwerpuniBereldange

Im Sinne der Innenverdichtung der Abrundung des Siedlungskérperauind zur Starkung des
Siedlungsschwerpunktwerden die folgenden Flachen fir die primére Entwicklung von Wohnraumder
Ortschaft Bereldangeausgewiesen

A SD B2: Ostlich an de Spétzléckgmittelfristige Entwicklung)

)

Abbildung 14: Verortung der Flache SD B2Ostlich an de Spétzlécken in der Ortschaft Bereldange (Auszug
aus dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026
(links) und Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebiet a¥stl i ch lahaundeefinBaisich roidi®rcakn ©mnstcandu mf a s st
von Bereldange entlang eines FeldwegeBas Plangebietsoll mittelfristig fur die Wohnnutzung
erschlossen werden (HAB), im Osten liegt 6ffentliche Freiflache (BER. Ostlich des Plangebietes

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l



KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 11

befindet sich der aufgesiedel te PAPDoppAnundde Sptt
Rei henh2user gepragt i st . I m S¢den entlang der :
Einfamilienhduser, sonst ist das Plangebiet nérdlich und westlich vorer@dind umgeben.Bei der

Entwicklung des Plangebiets ist insbesondere auf die landschaftliche Integration zum Offenland zu

achten.

A SD B3: Walfer Wisen (mittelfristige Entwicklung)

Abbildung 15: Verortung der Flache SD B3 Walfer Wisen in der Ortschaft Bereldang@uszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Plangebiet awalfer Wisendo umfasst <cal/ 6, 48ha
HAB-2) erschlossen werderkEs handelt sich dabei um eine innerdrtliche Freiflache, die westlich an

den PAP a0l end angrenzt. Ein besonderes Augenmer
aufgrund der flachen Topographie auf ein funktionierendes und ortsangepasstes
Entwésserungskoept gelegt werden, welches auch den Starkregenbedarfen gerecht vidid Flache

befindet sich zudem innerhalb eines Hochwassergefatgebiets. Wenngleich Hochwasserereignisse

in den awal fer Wi send eine niedrige machnderri ttswa
HochwasserrisikomanagemeiRichtlinie 2007/60/EG), sollte ein klima und hochwasserresilienter

Stadtebau umgesetzt werden (bspw. Vermeidung von Untergeschossen, Versickerungsflachen etc.).

Die Planung sollte zudem ein gesamtheitliches Verkehrskonzept umfassen, welches dem
Verkehrsauf kommen dur ch die zus?atzlichen Ei nwohr
angrenzenden Gebieh Ol en 0 ( SD B4 ) DaR®ckéma Riracteuseétzt Zu diesem Zweck

die Leitlinien fest und bericksichtigt dabei insbesondere die genannten planerischen
Herausforderungen

CO3s.ar.l. 2050_Vol2_07.04.2026
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A SD B4: Olen (kurzfristige Entwicklung)
7o

Abbildung 16: Verortung der Flache SD B& Olen in der Ortschaft Bereldange (Auszug aus dem Plan des

stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und Geoportall
2026 (rechts)

Das Pl angebi et a @&. e2r12%ha grafdé El&cketim Zentrume der Gemeinde.

Ent sprechend der zentralen Lage an der Hauptersch
Gebiet im Sinne einer Mischnutzung entwickelt werden. Eine verdichtete Wohnbebauung ist
entsprechend der Lage und des stadtebaulichen Umfelds umzusetzen, mitneb@sonderen Fokus

auf Mehrfamilienhdusern. Um die Standortqualitét zu férdern, ist insbesondere auf ein engmaschiges
FuRwegenetz abzuzielen. Das Entwicklungskonzept soleesondere den Hochwassergefahren des

Standorts Rechnung tragetEin PAP NQbefindet sich derzeit (Januar 2026) in Prozedur.

A SD B5: Rue Renert (mittelfristige Entwicklung)

%auw /\ d

Abbildung 17: Verortung der Flache SD B&8Rue Renert in der Ortschaft Bereldan@®&uszug aus dem Plan

des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das Pl angebiet @aRue Renert o | iNérgithgrereentmeheete PAPh der
an, die der Herstellung von Wohnbebauungen dienen (Reihenhauser). Ostlich des Plangebiets sowie

sudlich ist das stadtebauliche Umfeld ebenfalls von Einfam#iend Mehrfamilienh&usern gepragt.

Westlich grenzen Privatgarten undie dahinterliegenden Reihenhduser an. Mittelfristig soll das

Plangebiet als Wohnquartier (HAB) erschlossen werden. Aufgrund der zentralen Lage liegt eine

besondere Herausforderungatin, eine der Lage entsprechende Dichte umzusetzen und gleichzeitig

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l



KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 13

die Integration in das Umfeld und die Wohnqualitat der umliegenden Wohnhauser zu gewahrleisten.
Das Schéma Directeur legt die Leitlinien zur Umsetzung fest.

A SD B7:70, rue de la Forét (mittelfristige Entwicklung)

iergerkrai.

Abbildung 18: Verortung der Flache SD Bd 70, rue de la Forét in der Ortschaft Bereldange (Auszug aus
dem Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links)
und Geoportail 2026 (rechts)

Das Pl ad@ealei edte d a For°to umfasst eine Fl2&che wvon

westlichen Ortsrand von Bereldange&s ¢ d|l i ch des Pl angebietes befinde:
Schadder o), der di e Huwnd Boppelhdlusern gorsieht, i Usetauhga Des | i e n
st2dtebauliche Umfeld ist an der aRue de | a For?-

song befindet sich angrenzend an das Plangebiet Offenland. Ziel ist die Entwicklung eines
zeitgemaRen, an den Standort angepassteVohnquartiers (HABL) mit unterschiedlichen
Einfamilienhaustypologien. Durch die Lage am Siedlungsrand und die topographischen
Gegebenheiten der Flache soll die Flache mit einer gerimge Wohndichte umgesetzt werden.

A SD B8: An de Strachen (mittelfristige Entwicklung)
— -y —l - ‘.\ 5 J Il ,,-,{“ :

& Miche! Rodange

Ru

Abbildung 19: Verortung der Flache SD B8 An de Strachen in der Ortschaft Bereldange (Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

CO3s.ar.l. 2050_Vol2_07.04.2026
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Das Plangebiet aAn de Strachendo mit ca. 3,38ha be
Bei dem Plangebiethandelt es sich um eine innerértliche Flache, diaus Privatgarten der
StralBenrandbebauungeiesteht Zur Nutzung des innerdrtlichen Baulandpotenzials soll die Flache
mittelfristig als Wohngebiet (HAB) erschlossen werden. Dabei soll eine mit dem stadtebaulichen

Umfeld vertragliche stadtebauliche Gestaltung vorgenommen werden. Die Umsetzung von
Einfamilenhausern, Doppelhausern (insb. im slichen Teilbereich) sowie Mehrfamilienhausern (insb.

im nordlichen Teilbereich) soll vorgesehen werden. Zudem muss das Entwésserungskonzept sowie die
Belange in Bezug auf Starkregenereignisse entsprechend den Leitlinien des Schéma Directeur
bertcksichtigiverden.

A SD B10: Am Béschelter (kurbis mittelfristige Entwicklung)
a 7 ™\ al & ' !

Bue Michel Rodange.

- -.--.-

Abbildung 20: Verortung der Flache SD B1®Am Béschelter in der Ortschaft Bereldange (Auszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthoph2@25). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

Das ca. 0,81ha groCe Plangebiet aAm Bxfscheltero |
Ortschaft Ber el dan ¢gveed. Nadiich dnd stlich RlesePlar§ebiets grenzen
Wohnbebauungen (Einfamilienhduser) an. Westlich und sidlich des Plangebiets grenzt Wald an die

Flache, welcher sich auRerhalb des bebaubaren Bereichs befindis Plangebiet soll kurzbis

mittelfristig als Wohngebiet entwickelt werden (HAB Fir eine ortsangepasste Entwicklung und unter
Berucksichtigung der naturrdumlichen Lage und Topographie soll eine geringe stadtebauliche Dichte
umgesetzt werdenEin PAP NQbefindetsich derzeit (Januar 2026) in Ausarbaitg.

A SD B13 Rue de la Forétkurz bis mittelfristige Entwicklung)

= Z fmmib=s T} L5
7z ,//’< a ==

=
'* lo-Batty WepeT l g —

Mt % ‘/‘ & ‘ ’

Abbildung 21: Verortung der Flache SD B18Rue de la Forét in der Ortschaft Bereldang&uszug aus dem
Plan des stadtebaulichen Konzepts sowie Orthophoto 2025). Quelle: CO3 2026 (links) und
Geoportail 2026 (rechts)

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l
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Das Plangebiet aRue de |l a For°to umfasst eine ca.
Bereldange.Kurz bis mittelfristig soll die Flache im Sinne der Innenentwicklung als Wohngebiet
erschlossen werden. Dabei ist insbesondere die verkehrliche und stadtebauliche Integration
entsprechend den Leitlinien des Schéma Directeur zu bericksichtigaurch unterschiedliche
Einfamilien und Mehrfamilienhduser soll ein sozial durchmischtes Wohnquartier entstehen.

CO3s.ar.l. 2050_Vol2_07.04.2026



16 KAPITELL: STADTEBAULICHEHSNTWICKLUNGSKONZEPT

1.2 Einteilung der b e bNouweaaxrQuartiersBée r eQudrfie® i n &
e Xi s {Aat.mR2.RGD]

Die Gemeinde verfugt sowohl innerhalb déz ones soumi ses ~ INQ®dIsaabcbh duectt i on d o
Baullicken ima Qartier existarti Uber erhebliche Innenentwicklungspotenziale, sod&ssne umfangreichen
Erweiterungerdes bebaubaren Bereichsrforderlich sind Im neuen PAG werden alle Flachen, die innerhalb

des Bauperimeters |liegen und f¢ir ei ne Blrtenexngtwnrt ges
oder einem PAMNQ belegt, sodass samtliche bebaubaren bzw. fir eine Bebauung vorgesehenechEfa
entsprechende aRegelno in Hinblick auf Art und MaC de

a) Die bestehenden, erschlossenen und groRtenteils bebauten Siedlungsflachen werden in der Regel als
Bauflachen oder Baugebiete entsprechend ihrer tatséchlichen Eigenart ausgewiesen und im PAG als
bestehende QuQuartieisereexi Bzwant @0 ( QE) b e h &m-dsewiet . Di e
Neubaumafinahmen innerhalb solcher Bestandsquartiere werden punktuell als Nachverdichtungs
maflnahmen erfolgen und sich an den umgebenden Bestandsstrukturen orientieren. Vorgaben fur
BaumafRnahmen in & n e QE w&rden imPAPQE festgesetzt.

b) Die freien, grof3tenteils unbebauten Flachen werden im PAG grundsatzlich als neu zu erschlieRende
Quartiere (NQ) abgegrenzt. Die entsprechenden Flachen sind bei konkreter Planungsabsicht
ausnahmslos im Rahmen eines PAPAPNQ) zu entwickeln und zu erschliel3en, wobei das bauliche
Entwicklungs bzw. ErschlieRungskonzept sowie konkrete Vorgaben zu Art und Mafd der baulichen
Nutzung bereits auf PAEEbene def i ni ert wouveaexQuartidrs,r, sfégnt | diceh ez W
Zeitpunkt der PA@Jberarbeitung/ Neuaufsellung noch kein genehmigter PAP vorlag,i r d ei n & Sc h ®r
Directeuro erstell toV(odiueree 380Ht.ude Pr ®paratoire

Des weiteren werden genehmigte PAP, die im Rahmen der Neuaufstellung des PAG in Kraft bleiben, als
NQ ausgewiesen. Die BaumalRRnahmen unterliegen hier den Vorschriften der bereits erfolgten PAP
Planung.

1.2.1 Quartiers existants (PAGE)

a) Allgemeines

Bei kunftigen Entwicklungen sollte der Schwerpunkt auf dem Erhalt und Ausbau der bestehenden
Funktionsmischung im Bestand sowie auf der Nutzung freier Flachen im innerdrtlichen Bereich gelegt
werden. Die prioritare Entwicklung zentral gelegener Freiflachebmnutzungspotentiale sowie die
SchlielBung von Baullicken sollen dazu beitragen, die im Bestand vorhandenen Potentiale effizient zu
nutzen. Rechtlich werden die Maflihahmen fir den baulichen Bestand in Bezug auf Dichte und
Funktionsmischung im schriftlichamd graphischen Teil des PAG sowie in den Bebauungsplanen (PAP
QE und PAMNQ) umgesetzt.

Im Rahmen der PARE wird die Bebauung / Nachverdichtung im Bestand ermdglicht und definiert. Die
zu treffenden Vorgaben sollen eine an den Bestand angepasste Bebauung ermdglicherangfristigen
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und Ansiedlung weiterer Geschéafte v.a. entlang der
Hauptverkehrsachsen soll eine Nachverdichtung geférdert werden.

Mit Ausnahme der BauliickenschlieRung und des Bestandsschutzes der historischen Geb&aude sind weitere
MafRnahmen im baulichen Bestand der Ortschaften nicht notwendig. Hinsichtlich der Qualitat der
Gebaude kann die Gemeinde beratend wirken, insbesondere um heiWohnen in alten Gebauden
Hilfestellungen zur qualitativen Aufwertung bzw. Sanierung zu geben. Damit soll versucht werden, dem
Abriss alter Gebaude und damit dem Verlust ortstypischer und ortshildprdgender Bausubstanz
vorzubeugen.

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l
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b) Gliederungder QE

Samtliche Bereiche, die innerhalb des Bauperimeters liegen und nicht durch einenNF@ARbgedeckt

sind, fallen unter die PABRE.

Fur diese Bereiche wurden verschiedene Zonen, die sich hinsichtlich ihrer bauplanungsrechtlichen

Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung unterscheiderfiniert

D Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung werden keine origindren Festsetzungen getroffen, da dies

bereits auf Ebene des PAG geregelt wird.

D Beim MaR der baulichen Nutzung unterscheiden sich die einzelnen Bereiche hinsichtlichuBal
Wohndichte, zulassigen Gebaudekubaturen und des zulassigen Baufensters.

Zur Gewabhrleistung einer harmonischen Einbindung in das bestehende Ortsgefiige orientieren sich die

Festsetzungen am Bestand.
D aPAP Quar tdiZern ee xdidshtd@ri HAB)t | on O

Solche Bereiche werden fir klassische Siedlungen/ Wohngebiete festgesetzt, kommen aber auch fur

gewachsene Strukturen entlang der Straf3en in Betracht.

C aQuartiedZoerxe sddmabi t at fla)®1 WohneinhéitQr& Gelad als
Einfamilienhaus oder als Einfamilienhamsi t &l ogement i nt ®gr ®0

C aQuarti edZoenxei sdtdahnatb i t at 1bpd? WbHnéinhditep proGeaBde

C AQuartiedzZzenxe stdtahabitati od l WahieinheiQdEo Ty Bousé ¢ )

(ahabitation | ®g reo)

C dAQuartienZenxésdahabitati ddmax@WHHh® EettbbAuBacha )

Zulassigkeit vore WE pro Gebaude
aPAP Qu ar tdiZene migtexurbainela (QE_MIXul)

O«

Dieser Bereich bedeckt die Bereiche entlang der Hauptverkehrsachse N7 bzw. die daran
angrenzenden Bereiche, wo bawnd nutzungsstrukturell eine Durchmischung vorhanden ist, welche
auch weiterhin gestarkt werden soll. Daher sind hier auch kinftig neben\Weahnnutzung sonstige
Nutzungen erlaubt, sofern die Vertraglichkeit gegeben ist (siehe PAG partie écrite). Die
Baukubaturen im Bestandind grof3er, sodass auch zukinftig grof3ere Baufenstelaubt bzw.

sinnvoll sind.

Die Wohndichei m a Qu ar t & Zne mixte urlsaindn t ( Q EulMdt auf max. 80WE/ha

Nettobauflache festgelegt.
APAP Quar tdzZermn ee xies tb&rtti ment s

O«

et

dd®qui pements pub

Diese Bereiche sind fir offentliche Infrastrukturen unterschiedlichster Art reserviert. Bauliche
Maflnahmen sind freistehend oder gereiht (offene oder geschlossene Bauweise) moglich, sonstige
Prazisierungen insbesondere hinsichtlich des Mafles der baulichéntzung werden fir
Abstandsflachemnd Hohen festgelegt. Die Planung soll jedoch relativ frei bleiben, da die mdglichen
Projekte so unterschiedlich sind, dass dies im Rahmen der Objektplanung geltst werden muss.

C aAaQuartiemMmZerestdentb©ti ment s

et

dd®quidmitment s p

Gebéauden fiur offentliche Nutzungowie ergénzenden Bauten, Anlagen, Einrichtungen und

Freiflachen bebaubare Flachen.

C aAaQuartieMmZernestdentb©t i ment s

et

dé®quidpvement s p

Gebauden weitgehendfreizuhaltende Flachen, Nutzung mit Freizeitinfrastrukturen (z.B. Sport

und Spielplatze)

O«

AaPAP Quar tdiZeom ee dies tgaanteo ( QE_Gar e)

CO3s.ar.l.
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Dieser Bereich wird ausschlieBlich fur Infrastrukturen und Einrichtungen des Schienenverkehrs
genutzt.

O«

AaPAP Quar tdzZerm ee didsatcarntvi t ®s ®conomi guels communal e

Diejenigen gewerbliche Aktivitaten, die nicht mit der Wohnfunktion vereinbar sind, werden in den
Aktivitatsbereichen angesiedelt. Die Wohnfunktion ist hdemit Ausnahme von Betriebswohnungen

0 ausgeschlossen. Hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzsigl die Festsetzungen relativ
groRziigig gefasst, da je nach Art der gewerblichen Nutzung andere Anspriiche an die Bebaubarkeit
der Flache vorliegen.

Dar ¢ber hinausQuattrs dewrmi shadéesoaauch Regelungen das
betreffend, die furwohn- und Mischzonen und/oderalle Zonen gelten,festgesetzt. Dies sind B.

Vorgaben fiir bauliche Details wie Vound Rickspriinge etc., der Umgang mit dem natirlichen Geléande

und vieles mehr.

Gemal Art. 34 dera L o i du 19 juillet 2004 concernant | ' am®na
ur b amissén die furzusatzlichelntergeordnete Einrichtungen zu den bestehenden Verkehrsnetzen

vorgeseheenF|l 2 chen i m PAP BiQuu &% des Bruttobaukandasheatgeltlich an die
Gemeinde abgetreterwerden.

1.2.2  NouveauxQuartiers (PAP NQ)

PAG %

contenu ﬁ@

LE COUVERNEMENT
DU GEAND-DUTHE DE LUXEMBOURS
Wioténg da ey
<t (2 Granda Régien

] ' | zone superposée
f (tissu non bati)

‘| zone superposée
. (mutation tissu bati)

QE

par déduction
(tissu bati)

vy = g o

Abbildung 22:  Mdglichkeiten zur Ausweisung véPAP NQ.Qu el | e: Mini st re de | 61l nt®rieur

PAP NQ werden prioritar dann festgesetzt, wenn es sich um Flachen handelt, die zwar flir eine Bebauung
planerisch vorgesehen sind, diese aber weder bereits bebaut noch vollstdndig erschlossen sind.

Gerade dann, wenn die innere verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieRung einer Flache noch vollstéandig
fehlt, ist die Uberlagerung mit einem PAP NQ zwingend geboten. Fir naturraumlich und / oder landschaftlich
sensible Bereiche bietet sich ebenfall®diberlagerung mit einem PAP NQ an.
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I'm korrespondi erenden aSch®ma Directeuro wird ein Ral
Uber den PAP wird gesichert, daske fur die Herstellung der Infrastrukturgauch Spielplatze, Eingriinung
etc.)bendétigten Flachen zur Verfigung gestellt werdéhd m2 C A r t Loi diB8149 juilee2004 doncernant
I'aménagementommunal et le développementurbain e r f o Ihaptgeltliete Abketungan die Gemeinde

von max. 25%der Gesamtflache desPAP NQ. Bei Abtretungen > 25% der Gesamtflache werdetie
Abtretungsmodalitaten zwischen den Parteien im konkreten Fall vereinbart)

PAP NQ kénnen aber auch im Bestand zum Einsatz kommammlich dann, wenn der baulich ausgediente

bzw. brachliegende Bestand umgenutzt werden soll und durch die gezielte Ausweisung als PAP NQ einer
erneuten (veranderten) baulichen Entwicklung zugefiihrt véee n . Di e s e Qeadigge n&am nmwetna tdi o n «
sind ein wertvolles Entwicklungspotential im Bestand, da sie meistens eine ortskernnahe Lage sowie Kapazitaten

fur eine dichtere Bauweise aufweisen.

a) NQ in den einzelnen Ortschaften

In den Ortschaften Wdkerdange, Bereldange und Helmsange werden in Summe die folgenden Flachen
als PAP NQ ausgewiesen:

1 Walferdange: ca.6,91 ha
i Bereldange: ca.39,33 ha

I Helmsange: ca.25,76 ha

CO3s.ar.l. 2050_Vol2_07.04.2026
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Gemeinde Walferdange
Zone Bruttofléche Nettoflache

Zone urb. superpos. (m?) (m?)
Walferdange
SDW.1a “Kremmléngten” HAB-1 NQ 48.850 31.753
SDW.1b "Krommléngten” BEP-1 NQ 7.470 5.603
SDW.2 "lewescht Laach” HAB-1 NQ 8.871 6.210
PAP appr. 16110 - 11C 19 - "Op der Hiel' HAB-1 NQ 2.280 2.280
PAP appr. 17708 - 11C 47 - "Rue de la Montagne" HAB-1 NQ 1.606 1.577
Bereldange
SDB.2 “8stlich an de Spétzlecken” HAB-1, BEP-2 NQ 11.009 6.605
SDB.3 “an de Walfer Wisen" HAB-1 / HAB-2 NQ 66.552 39.931
SDB.4 "Olen" (PAP en procédure) HAB-1 / MIX-ul NQ 22.312 15.117
SD B.5a “rue Renert" HAB-2 NQ 8137 6.103
SD B.5b "rue Renert" HAB-2 NQ 1579 1.184
SD B.7 "70, Rue de la Forat' HAB-1 NQ 4.608 3.456
SDB.8 “an de Strachen” HAB-1 NQ 33.800 25.350
SDB.10 "Am Béschelter" (PAP en élab.) HAB-1 NQ 8.238 6.179
SD B.12A "Route de Luxembourg / Stackendriescher’ MIX-u2 NQ 13.698 10.274
SDB.12B "Route de Luxembourg / Stackendriescher’ MIX-u2 NQ 20.259 15.194
SDB.13 "Rue de la Forét" (PAP en élab.) HAB-1 / HAB-2 NQ 18.839 12.245
SD B.14 "Route de Luxembourg" MIX-u2 NQ 3.725 2.794
SD B.15 "Route de Luxembourg / An de Laangfelder” MiX-u2 NQ 7.492 5.619
PAP appr. 16400 -11C 25 - "33, rue de la Forét" HAB-1 NQ 1.987 1.987
PAP appr. 16476 - 11C 26 - "Rue des Jardins' HAB-1 NQ 1.088 1.088
PAP appr. 16843 - 11C 29 - "Rue Bour" HAB-1 NQ 796 796
PAP appr. 16942 -11C 30 - "7 Rue des Roses" HAB-2 NQ 847 847
PAP appr. 17013 - 11C 31 - "54 Rue de la Forét" HAB-1 NQ 2.323 2.082
PAP appr. 17032 - 11C 32 - "Rue Michel Lentz" HAB-1 NQ 1.151 1.151
PAP appr. 17349 - 11C 41 -"10 Rue Michel Lentz" HAB-1 NQ 4.342 4.342
PAP appr. 17282 - 11C 40 - "An den Spétzlécken”
PAP appr. 17778 - 11C 40BIS - "An den Spézlécken” HAB-1 NQ 14.864 10.982
PAP appr. 17113 - 11C 42 - "Beim Bur" HAB-1 NQ 3.973 3.609
PAP appr. 17360 -11C 43 - "Balzac" MIX-u1, HAB-2 NQ 3.441 2.809
PAP appr. 17292/PA1/11C 44BIS - "34 Rue de Bridel" HAB-1 NQ 1.534 1.459
PAP appr. 17555 - 11C 45A - "Rue de Bridel" HAB-1 NQ 2.000 2.000
PAP appr. 17457 - 11C 50 - "19 Rue de Bridel" HAB-2 NQ 802 789
PAP appr. 17655 - 11C 51 - "Rue des Roses' HAB-1, HAB-2 NQ 7.125 5,389
PAP appr. 17779 - 11C 53 - "Rue de Bridel" HAB-2 NQ 823 814
PAP appr. 18716 - 11C 60 - "Rue de Bridel' HAB-1 NQ 1.440 1.209
PAP appr. 18783 - 11C 65 - "Im Schadder" HAB-1, BEP-2 NQ 16.584 11.635
PAP appr. 18829/PA1/11C 64 -"15-17a, rue de Bridel" (MoPo) HAB-2 NQ 1.062 1.041
PAP appr. 18992 - 11C 67 - "lm Grund" HAB-1 NQ 11.116 8.909
PAP appr. 19134 - 11C 76 -'9, Rue de Bridel" HAB-2 NQ 1.349 1.215
PAP appr. 19308 - 11C 82 - "Am Becheler' MIX-ul NQ 4.915 4.143
PAP appr. 18962 - 11C 74 - "68 Rue de Bridel" HAB-2 NQ 882 882
PAP appr. 19290 - 11C 72 - "An de Wuesen I' MIX-ul NQ 8.104 5.391
PAP appr. 19239 - 11C 70 - "Station d' épuration VdL" BEP-1 NQ 73.927 68.497
PAP appr. 19689 - 11C 79 -"11-13, rue de Bridel' HAB-2 NQ 1.038 994
PAP appr. 19732 - 11C 80 - "rue Roger Barthel" HAB-1 NQ 1.337 1.186
PAP appr. 19596 - 11C 83 - "Ludwig Elvinger" HAB-1 NQ 1.865 1.826

2050_Vol2_07.04.2026 CO3 s.ar.l.




KAPITELL: STADTEBAULICHESNTWICKLUNGSKONZEPT 21

Helmsange
SD H.1 "bei der Hiligen" HAB- 2 NQ 18.697 14.023
SDH.2 "An de Faulfelder HAB-2 NQ 7.820 5.865
SDH.3 "Bei den Heckercher" HAB-1 NQ 12.248 9.186
SD H.6a "Westlich Bocksbierg" HAB-1 NQ 14.493 10.870
SD H.6b "Westlich Bocksbierg" HAB-2 NQ 10.952 8.214
SD H.6¢ "Westlich Bocksbierg" BEP-1 NQ 6.962 5.222
SD H.6d "Westlich Bocksbierg" BEP-2 NQ 5719 4.289
SDH.7 "lwwert dem Geierpad" HAB-1 NQ 12.077 9.058
SDH.8 "Cité Amélie II"' (PAP en élab.) HAB-1 NQ 12.483 9.362
PAP appr. 14155 - 11C 13 - "Habiter et travailler & Walferdange bl NQ 13.348 10.698
HAB- 2, BEP-1
PAP appr. 17310 - 11C 13BIS - "Habiter et travailler & Walferdange MIX-u NQ 2.392 2.392
PAP appr. 14155/PA1/11C 13ter - "Habiter et travailler & Walferdange MIX-u1, BEP-1 NQ 11.747 11.747
PAP appr. 17454 - 11C 16BIS - "Millendréisch" MIX-u1 NQ 8.782 7.804
PAP appr. 16239 - 11C 21 - 'Rue Pierre Conrardy" HAB-1 NQ 781 726
PAP appr. 16711 - 11C 34 - "Route de Diekirch" MIX-u1 NQ 1.763 1.763
PAP appr. 17193 - 11C 35 - 'Rue du Soleil' HAB-1 NG 1.187 1.187
PAP appr. 18027 - 11C 52 - "Hannert de Gadrt" HAB- 1 NQ 1.753 1.627
PAP appr. 17453 - 11C 54 - 'Rue de |' Armistice" HAB- 1 NQ 1.121 1.121
PAP appr. 17968 - 11C 55 - 'An de Reezen" HAB- 2 NQ 5.988 5.567
PAP appr. 18375 - 11C 57 - 'Rue du Soleil' HAB- 1 NQ 998 998
PAP appr. 18062 - 11C 59 - "Am Stengber” HAB-1, HAB- 2 NQ 8.345 5.884
PAP appr. 18095 - 11C 61 - "An de Strachen’ HAB- 1, HAB- 2 NQ 33.480 25.602
PAP appr. 18541 - 11C 62 - "Hannert Schreinesch Gaart"
PAP appr. 18541/PA1/11C 78 - "Hannert Schreinesch Gaart' (MoPo PAP 62) HAB- 2 NQ 4.265 2.859
PAP appr. 18652 - 11C 63 - 'Rue Prince Henri" HAB-1, HAB-2 NQ 1.473 1.435
PAP appr. 18884 - 11C 66 - 'Rue des Prés"
PAP appr. 18884/PA1/11C 71 - 'Rue des Prés - Phase II' (MoPo PAP Nr. 66) HAB-1 NQ 2746 2.199
PAP appr. 19306 - 11C 75 - "Neiduerf" HAB-2, MIX-ul NQ 31.653 23.602
PAP appr. 19307 - 11C 81 - 'Op der Tonn" HAB-2, MIX-ul NQ 23.594 18.290
PAP appr. 9411/PA1/11C 69 - "Auf der Thonn" HAB-1 NQ 750 750
Abbildung 23: Geplante PARA No u v e a u x iQderaGeneingewWalférdange Quelle: CO3 2026

Die folgendengenehmigten PAP sind noch nicht vollstéandig aufgesiedsler bleiben aufgrund spezifischer
baulicher Bestimmungeim Kraft(StandJanuar 2026; bei Abweichungerist der PAGmafgebend:

HelmsanggdP AP al m Stengbero (8591, 12.12.1990), PAP aHabi't

26. 07.2004) , PAP aHabiter et travailler ° Walferdang
(17454/711C, 30.06.2016), PAP aBué&2PR6dRoptede®Rikkciady o (1
(16711/112C, 14 . 08.2014) , PAP &4Rue du Soleilo (10883 / 11C,

(18027/11¢C, 06.09.2017) , PAP &aRue de | 6Armisticeodo (:

(17968/11C,25.09.2017) , PAP aRue du Soleilo (18375/11C, 13.02.
Stengber, 18062/ 11C, 18 .A06e Arlched | 1 8 0 PSA/P1 1aC, 05.11.2019) ,
SchreineschGaartd ( 18541/ 11C, 28.10.2019; IBABR1ARAR/ PXCnce9 H
(18652/11C, 16.01.2020), PAP &daRue des Pr ®s Phase 20 ;(8B8AXe 2 vom
07.12.2020; 18884/PA1/11C, 28.07.2022 ), PAP & Ne (13B06A1ICt 86.05.2023), PAP aOp der
T o n (19807/11C, 26.09.2024) ;

Walferdanged PAP &a0Op der Hi el 6 ( 16PIAIPO /AlRUCe, d2e8 . (D@08 1t0gd gn e O
08.09.2017);

Bereldanged PAP a3 3, r uel 6d4e0 Ol/al 1Fcqr °0Ot40 1(1. 2011) , PAP &daRue de
23.04.2012), PAP aRue Bouro (16843/11C, 24.04.2014),
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PAP 454, Rue de | a For°to (17013/11C, 20.06.2014), P/
PAP 410, Rue Michel Lentzo (17349/11C, 30.10.2015), P
PAP &aAn de Spzttzl ®ckenoPAP72a2Befi Ml Boub®dd. Q2A.72@A4R7 )1,1 C, ]
aBalzaco (17360/11C, 16.06.2016), PAP &a434, Rue de Bri
Bridelo (17555/ PAE, a9, 1Rue0dé)Bridelo (17457/11C, 18
(17655/11C, 04.09. 201 7) , PAP @&aRue de Bridelo (17779/11C, 1
(18716/11C, 20.04.2020), PAP &l m PSAcPh aadldne rGr u(nldg8o7 8(31/ 8191C
09.06.2021), PAP &9, Rue de Bridel o PAP9 1a3AN/ 1dleC, Wu2e8s.e0n9 . 120 2 3 )
16.05.2023), PAP &arue Roger B a 08t0R.2024), (P1AP7 32Amm 1Bechel er / F
(19308/11C, 26.08.2024), PAP & LEildwii (d§506/14C, 20.11.2024) , PAP &6 8, Rue de B
(18829/11C, 24.08.2020), PAP dr ue d €196811Cd €9.02.2024, PAP &aRue du Poc
(19239/11C, 29.06.2022) .

In Helmsange und Bereldange befinden sich PAP in Ausarbeitung.

In Walferdange sollen zwei Baugebietaf den vorhandenen Freiflachen, die bereits als Bauland ausgewiesen

sind, entwickelt werden. Aufgrund der bereits erfolgten Aufsiedlung bzw. den geanderten
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen werden verschiedene genehmigte PAP aufRer Kraft gesetzt: PAP

al ber demoBeasephd (10130, 19.08.1997), PAP #&derm Grund
Hoel 6 (12080/11C, 18.06.2001), PAP d@Rue du Chemin de
des Sour cesCh (1127.0090/210114), PAP aRue des Sourceso (183

In Bereldangesollen elf Baugebiete auf den vorhandenen Freiflachen, die bereits als Bauland ausgewiesen

sind, entwickelt werden. Aufgrund der bereits erfolgten Aufsiedlung bzw. den geédnderten
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen werden verschiedene genehmigte PAP aulRer égefztgPAP
aHinter d(e’B 8a | s205. 0 8 .Inlder8 Bltees t rPAPPheand (8488, IM1.09. 19

Geizenfeldo (9082,aLa4aRiI §F3eth®O®B) enPAP | otso (11455, 02
(13092/11C, 28. 0. 2@04)HeiRAPOAa016634/11C, 08.04. 201"
(17296/11C, 27.08.2015) , PAP &aRue de Bridelo (17358

(18873/11C, 03.12.2020), PAP aRue de Bridelo (17292/1
12.09.2017), PAP aRoute de Luxembourgodo (17846Ah8437Q1C, 15. 09. 2
13.05.2019) , PAP aRue de Bridel I o (18829/11C, 24. 0
09.06.2021).

In HelmsangesollensechsBaugebiete auf den vorhandenen Freiflachen, die bereits als Bauland ausgewiesen

sind, entwickelt werden. Aufgrund der bereits erfolgten Aufsiedlung bzw. den geadnderten
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen werden verschiedene genehmigte PAP auerdseifttg P AP aBe i
der M¢i¢hl e/ Ilm Stengbero (8591, 12.12. 19PAP ,a RPAAIPo ta.AuXu fd
Thonno (10761, 13.09.1995), PAP alm Locho (14418/ 11C,
12.07.2005), PAP &daRue Jean Schackodé (14632/11C, 31.05.2005),

08.03.2011), PAP &4Rue du Nordo (16174/11C, 22.03.201
23.06.2011), PAP aoOp der Kkl enger HzdeRegzendpddnhALHsredmMd 11 C,
(17321/11Cc, 09.07.2015), PAP a@aRue Prince Henrito (1730

Gaart 20 (19430/11C, 20.02.2023).

Zur Sicherung einer angepassten baulichen Entwicklung bégitverschiedene genehmigte, aberoch nicht
vollstandig aufgesiedelte PAP in Kraft.

b) Gesamtgemeinde

Entsprechend den Berechnungen des stadtebaulichen Entwicklungspotenzials (Aktualisierung des
Raum+; siehe Etude préparatoire |, Kapitel 11) stehen in der Gemeinde Walferdange kubis
mittelfristig 33,66ha Bauland zur Wohnnutzung zur Verfigung.
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Im Rahmen der PA@euaufstellung in der GemeindéValferdange ca. 57,25ha an Bauflachen als

PAPNQ fir (iberwiegend) Wohnnutzungorgesehen Hinzu kommen ca.4,74 haindera Zone mi xt e
ur bai ne 2ene Missfmlitzurdgmit dberwiegenderGewerbe und Dienstleistungsutzung in
Bereldange férdern sollen sowie ca. 1,95ha fir offentliche Nutzungen(in Walferdange und in
Helmsange)

Somit werden in delGesamtheitim neuen PAG der Gemeind&Valferdangeca. 71,77ha als PAP NQ
ausgewiesen davon befinden sich ca. 33,08ha innerhalb genehmigter PABebiete Die in der
Gesamtheit erhthte Ausweisung der Flachen im PAP NQ gegenliber der Berechnung des stadtebaulichen
Entwicklungspotenzials ergibt sich durch die bereits erfolgte Entwicklung eines GrofR3teils der genehmigten
PAP.
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1.3 Funktionsmischung und bauliche Dichfért. 4.3. RGD]

Funktionsmischung und bauliche Dichte stehen in Wechselbeziehung zueinander. In den dichter bebauten
Ortskernen ist eine hohere Funktionsmischung zu finden alden peripheren, dinner besiedelten Bereichen.

Dies ist zum einen historisch begre¢ndet, zum anderen
sie nutzenden Bevélkerung. In Bereichen mit einer héheren Bevdlkerungsdichte besteht daher mehr Bedarf an
Versorgungsstrukturen als in dinner besiedelten Bereichen. Zum Erhalt und zum Ausbawaespechenden
Versorgungsmischung vor Ort ist daher eine kritische Bevdlkerungsmasse (d.h. auch die Bereitstellung von
Wohnbauflachen) notwendig.

1.3.1  Funktionsmischung

a) Funktionsmischung in der Gemeind&/alferdange

Im Gesamtgeflige Uberwiegt in der Gemeinde Walferdange die Wohnfunktion. Dies zeigt sich generell an dem
geringen Arbeitsplatzangebot. Dennoch ist die Versorgungsqualitdt gegeben und ein wichtiger Standortfaktor
der Gemeinde, sowohl hinsichtlich der Nahvengyung als auch in Bezug auf die vorhandenen Dienstleistungen
und Aktivitaten. Insbesondere fur die Ortskerne von Walferdange und Bereldange kann diese Versorgung als
qualitativ gut eingestuft werden, wahrend die dOstlich und westlich gelegenen Wohngehibtrwiegend
monofunktional auf Wohnen ausgerichtet sind.

D Vor diesem Hintergrund sollte in allen Ortschaften eine Mindestversorgung an sozialen und kulturellen
Einrichtungen erhalten bzw. sichergestellt werden, nach Méglichkeit geblndelt im Ortskémndie
Zuganglichkeit zur gut ausgepragten Versorgungsqualitat im Zentrum der Gemeinde und entlang der
zentralen Achse entlang der Nationalstraf3e N7 sicherzustellen, sollte insbesoralémdie qualitative
Aufwertung der Fuff und Radwegeverbindungen von den Wohnquartieren zu den
Nahversorgungseinrichtungen und sozialénfrastrukturerabgezielt werden. Auch die Erganzung um
zusatzliche Fu3und Radwegeverbindungen sollte erfolgen (s. Mobilitdtskonzept)

D In den Ortsteilzentren kénnen ergdnzende Nahversorgungsund soziale Infrastrukturen die
Versorgung mit Waren und Dienstleistungen des taglichen Bedsidkerstellen

D Durch den voraussichtlichen Bevélkerungsanstieg in den Ortschaften, insbesondere in Bereldange
und Hel msange durch k¢ NduvegauxE ndgaitandieivalimagiénen v o n
privaten und offentlichen Einrichtungen gestéarkt werden, um die Standortqualitat weiter zu verbessern.
Dies umfasst insbesondere schulische und soziale Einrichtungen, die bei steigendem Bedarf als
Entwicklungsschwerpunkt ausgebaut und erweitert werden kdnnen.

D Neben der vorhandenen vertikalen Nutzungsmischung (auf Objektebene) sollte auch die horizontale
Nutzungsmischung (auf Quartiersebene) perspektivisch gestarkt werden. &sasteit dies steuerbar
ist & eine ausgewogene Mischung aus offentlichen Einrichgan, Versorgern und Arbeitsplatzen
anzustreben.Die Nutzungsmischung in den fast ausschlieBlich durch Wohnnutzung gepragten
Gebieten sollen sich auf Funktionen beschréanken, die keine unverhaltnismafiige Beeintrachtigung
durch Emissionen oder Verkehr beiniah.

D Offentlichewie private Versorgungseinrichtungen sollen vorwiegend im Ortskern konzentriert werden.
Gewerbliche NichtVersorger konnen auch angrenzend an den Ortskern entlang der
HauptverkehrsstraBersowie in derda Zone mi xt e u-u2pam sidicheh Rand Ner X
Gemeindegebtindelt werden. Somit kénnen kurze Wege zwischen den Nutzungen untereinander im
Ortskern und den umliegenden Wohnquartieren bzw. Ortschaften ermdéglicht werden. Dudizh
vorgeseheneUmgestaltung der NationalstralReN7 wird die ful3laufge Erreichbarkeit der dort
vorhandenen Versorgungseinrichtungen und des Gewerbes gestarkt

D Bei der ErschlieBung neuer Wohngebiete sollte eine fuBlaufige Erreichbarkeit an die
Versorgungseinrichtungen sichergestellt werden. Damit erhéhen sich auch die Standortqualitaten
insbesondere der dort lokalisierten Nahversorgéleben stral3enbegleitenden Gehwegen sollten nach
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Mdglichkeit eigenstandige Fullwege und Durchwegungen geschaffen werden. Auch kombinierte Ful3
und Radwege kdnnen die Erreichbarkeit und die Standortqualitaten férdern.

D Die Quartiere auRerhalb der Ortskerne, abseits der Hauptverkehrsachsen, sollen weitestgehend
monostrukturiert bleiben, d.h. in den Wohnquartieren wird die Wohnfunktion dominieren. Funktionale
Mischungen sind untergeordnet zu fordern, sofern sie mit der Wohtzung im direkten
Zusammenhang stehen (speziell im so#olturellen Bereich, z.B. Férderung des Durchsatzes der
Wohngebiete mit Spiel und Naherholungsflachen, Kinderkrippen o0.4.). Vertragliche Nutzungen
sollten, sofern sie mit der Hauptnutzung im Eiakg und nach Mdéglichkeit nicht in Konkurrenz zum
Ortskern stehen, erhalten werden.

b) Planerische Umsetzung

Diejenigen Bereiche, die auch zukinftig eine Nutzungsmischung aufweisen sollen, werden im PAG als
Mischzonen festgesetdtu nd z war a | wbaidez(®IXEl und MR t2E

Der Bereich entlang der Hauptver kehlos §-&h aiegendesen, N7 wi r
da hier die Nutzungsmischung am hdochsten ist. Diese soll planerisch gesichert und gestarkt werden.
Ausgewdhlte Flachen im Suden und im Zentrum der Ortschaft Bereldange werden fiir die Mischnutzung mit
Uberwiegender Handelsu n d Ge we r b eoneuntixte urbained a( -ii2) aisgewiesen.

I n den Wohnzonen i st nur eine bedingte Nutzungsmisc
dominieren soll:

So sind in den Wohnzonen (HAB) sonstige gewerbliche Nutzungen nur bedingt mdglich, da hier die
Wohnnutzung Prioritét hatal e s zones dohabitation engl obent l es te
habitationso ) .

SonstigeNutzungen sind nur dann maoglich, wenn sie mit der prioritaren Wohnnutzung vertraglich dimd.
geringem Umfang kdnnen unter anderem gewerbliche Nutzungen, Handwerk und Freizeitaktivitaten,
Verwaltungs oder Blroaktivitaten, kulturellend kirchlicheAktivitaten sowie Einrichtungen oder Anlagen von
offentlichem oder allgemeinem Interesse angesiedelt werden.

Alle Ubrigen Zonen sind noch starker auf eine spezielle Nutzung zugeschnit@BEP fur o6ffentliche
Einrichtungen, ECGcl fir kommunales Gewerbe, GARE fur den Bahnhofsbereich.)etsodass hier
monofunktionale Nutzungen erwiinscht sind und somit kaum Funktionsmischung mdéglicBbéstliese Zonen
jedoch meist eine geringe radumliche Ausdehnung haben, ist zusammen mit den umliegenden Zonen auf
Quartiersebene meist eine Nutzungsmischung gegeben (z.B. kleinere BEP im Ortskernbereich zusammen mit
den umgebenden meit gréRBeren MI>U und den angrenzenden HAR und HAB2).

1.3.2 Bauliche Dichte

a) Bauliche Dichte in der Gemeind&Valferdange

Die bauliche Dichte variiert in Abhéngigkeit von der Grundzonierung als HABHAB-2, MIXul und
MIXu2. Sie berticksichtigt den Charakter des Standorts und seiner Nachbarschaft, die Topographie, die
Né&he zum Zentrum, die Erreichbarkeit und die N&he zum o&ffentlichen Transpbie folgenden
Orientierungswerte dienen dabei der Festlegung der baulichen Dichte in den verschiedenen
Zonierungen:
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Zonierung Wohndichte (ohne Wohndichte (inklusive
erschwinglichen Wohnraum) | erschwinglichen Wohnraums
approximative Werte)

HAB1 ca. 20 WE/ha ca. 28 WE/ha
HAB-2 ca. 35 WE/ha ca. 40 WE/ha
MiIXul ca. 60 WE/ha ca. 67 WE/ha
MIXu2 ca. 25 WE/ha ca. 30 WE/ha

Nach derzeit gultiger Rechtsgrundlage dé\rtikel 2%is der a L madifiéedu 19 juillet 2004 concernant
l'aménagement communal et le développement urbaiwerden die im Rahmen von PARQ geplanten

und umgesetzten Wohneinheiten des erschwinglichen Wohnungsbaus nichdienBerechnung der
Wohndichte( adensi t ® d edet Rtighe emberagen, Demragh ergeben sich Abweichungen
zwischen den im PAG festgelegten reglementarischen stadtebaulichen Dichtewerten und den real
hergestellten Wohneinheiten, welche der obenstehenden Tabelle approximativ unterschieden werden.
Zusatzlich zu der Anzahl der Wohneinheiten, die in einem PP nach der im PAG festgelegten Dichte
berechnet werdenwird die zur Wohnnutzung vorgesehene Bruttogeschossflache um 10% erhéht. Ab
einer Anzahl von 10 Wohneinheiten missen nach Artikel 29bis 15%ww. 20% dieser
Bruttogeschossflache fur erschwinglichen Wohnraum genutzt wérdddie im PAG festgelegte
Wohndichte umfasst diese Wohneinheiten des erschwinglichen Wohnungshans

Aus stadtebaulicher Sichsollte in den Kernbereichen verdichtet gebaut werden, um mdglichst viele
Nutzetinnen im direkten Einzugsbereich fur vorhandene Versorgungseinrichtungen (Laden, offentliche
Einrichtungen) zu biindeln, kurze Wege zu gewléisten und somit die Tragfahigkeit der Nicht
Wohnnutzungen in Zentrumslage zu erhdéhen. Zuséatzlich haben Niskthnnutzungen auch einen
gewissen Raumbedarf durch die Notwendigkeit von Nebenanlagen (Depot, Lagerraume,
landwirtschaftliche Nebengebaude), weshalb einintensivere Beanspruchung der Grundflache als
vergleichsweise bei reiner Wohnnutzungrfolgt Weiterhin sollen 1in Sinne einer vertikalen
Nutzungsmischung unterschiedliche Nutzungen auch auf Objektebene (pro Einheit) moglich sein.

Daher ist in der Summe eine dichtere und héhere Bebauung sinnvoll, um Nutzungsmischung auch in der
Realitat umsetzen zikénnen. Im Sinne einer einheitlichen Siedlungsstruktur sind hinsichtlich der
Nachverdichtung die Innenentwicklungm Siedlungsbereich beziehungsweise Abrundungen zu
priorisieren. Die Nutzungsmischung und Verdichtung missers stadtebaulicher Sicht jedoch an die
bestehende Struktur angepasst erfolgen, d.h. sich in die Gemeinde, die Ortschaft sowie in das direkte
Quartier hinsichtlich der lestehenden Dichten und Ho6hen einfiigen. Zudem sind Baund Wohnformen

bzw. Gebaudekubaturen zu wéhlen, die dem Charaktgéer Gemeinde entsprechen.

D Inden Ortskernerund entlang der Hauptverkehrsachse der N§t eine hohere Dichte anzustreben,
wobei aufgrund derteilweisevorhandenen historischen Bausubstanz darauf zu achten ist, dem
Ortsbild angepasste Bauformen und Bautypen zu wéahlen.

O

Im verdichteten Bereich sind angepasste Bauformen zu wéhlen.

O«

Dichten und H6hen sollterinsb. in Richtung Ost und Westadial vom Ortskern bzw. linear von den
Hauptverkehrsachsen ausgehend abnehmen.

Hier kann bei Bedarf durch Anund Umbauten nachverdichtet werden, sodass zwar keine
zusatzlichen Baulose geschaffen werden, jedoch die Dichte bzw. der Wohnraum auf der Parzelle

LForPAPNQmit mindestens 10 Wohn+«ongngilk i n aHABO oder &aMI X0
A Wurde das Verfahren zur Verabschiedung des P& dem 18. Februar 2022gestartet, sindl5 % der Bruttogeschossflache
fur erschwingliche Wohnungen zu reservieren.
A Wurde das Verfahremm oder nach dem 18. Februar 2022gestartet, sind20 % der BruttogeschossflacHér erschwinglichen
Wohnraum zu reservieren.
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erhéht wird. Dabei ist jedoch zu beachten, dass ortsangepasste Nachverdichtungen erfolgen. Es soll
versucht werden, den Abriss alter Gebdude und damit dem Verlust ortstypischer und
ortshildpragender Bausubstanz vorzubeugen.

O«

AuBerhalb der Ortskerne (Ubergang zwischen Ortskern unahd) sind angepasste mittlere Dichten
die niedrigersindals in den Ortszentren, jedoch trotzdem angepasst an die ortliche Baustruktur einer
nachhaltigen Entwicklung mit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung tragen
anzustreben An den Ortsrandern und in 6kologisch sensiblen Bereichen kdnnen die ortsiblichen
baulichen Dichten unterschritten werden.

D Bei denvorgesehenerBaugebi et en, werden bereits auf Basis
Dichtevorgaben, die einen harmonischen Ubergang zum Ortsrand gewahrleisggtroffen

Bei Arrondierungen wird insgesamt eine Kompaktierung der Ortslage erreicht, wodurch tentakelartigen
Entwicklungen vorgebeugt wird. Dies hat vielfaltige positive Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung,

u.a. wird durch eine konzentrische Entwicklung eigate raumliche Zuordnung der Wohngebiete zum

nut zungsgemi schten Ortskern im aPrinzip der Kkurzen

WAy 4 PPN
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Abbildung 24: Ubergang durch einheitlich abgestimmte private Griingurtel (links), Ubergang durch 6ffentliche
Gringurtel mit eventueller Wegfuhrung (Mitte), Verzahnung und Vernetzung durch Integration
von bestehenden Landschaftszigen und o©kologisch hochwertigen Striddeeten
(Vegetation, Gew?sser, Talr2ume) (rechts). Quel

b) Planerische Umsetzung

Die Festlegung der stadtebaulichen Dichten in den PAP {XBgbieten erfolgte unter Berlicksichtigung
der bestehenden Siedlungsstruktur sowie des stadtebaulichen Umfelds. Gleichmaitigeine malRvolle
Verdichtung im Sinne einer effizienten und rationalen Bodennutzung angestrebt. In den Ortsrandlagen
wurden grundsatzlich niedrigere Dichten festgesetzt.
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