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4.5  Schéma Directeur H 7 — ,lwwert dem Geierpad”

4.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie

Stédtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung

Verkehrliche ErschlieBung

Entwésserung/Kanalisation

Naturréumlicher Kontext

Planwerke, Servituden und
Dienstbarkeiten

ca. 1,21 ha

Das Plangebiet liegt stdlich der ,Rue des Champs” und nérdlich der ,Rue
des Sources”. Das Plangebiet befindet sich in einem berwiegend durch
Einfamilienhausbebauung gepragten Wohnumfeld und ist nahezu
vollsténdig von dieser Nutzungsstruktur umschlossen.

Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 20 WE/ha

Die &uBere und innere ErschlieBung erfolgt Uber die Strafie ,lwwert dem
Geierpad” im Stdosten des Plangebietes.

In den Straflentrassen der ,Rue du Chemin de Fer” und ,lwwert dem
Geierpad” befinden sich Mischwasserkandle.
Bodennutzung

Das Plangebiet umfasst derzeit die rickwértigen Gartenfléichen der
angrenzenden Wohnbebauung. Innerhalb des Plangebiets befinden sich
zahlreiche Gehélz- und Griinstrukturen der Privatgérten, u.a. ist ein
Einzelbaum (Walnuss) zentral im Plangebietsbereich vorhanden (EFOR-
ERSA, 2021).

Gefille

Das Plangebiet befindet sich in einer Hanglage und weist ein Ost-West-
Gefélle von ca. 7% auf.

Wasser

Ein Starkregenkorridor durchzieht das Plangebiet von Ost nach Studwest.
Biotope

Die Innenbereichskartierung (EFOR-ERSA, 2021) weist im Plangebiet einen
erhaltenswerten Einzelbaum (Walnuss) aus. Aufgrund eingeschrénkter
Zugéinglichkeit (Privatgérten) liegen keine weiteren Daten zu geschitzten
Biotopen vor (EFOR-ERSA, 2026), die Kartierung ist auf PAP-Ebene
nachzuholen.

Habitate

Gemaf der Strategischen Umweltprifung (EFOR-ERSA, 2026) wurde das
Vorkommen verschiedener Vogelarten nachgewiesen, artenschutzrechtlich

relevant ist der Gartenrotschwanz. Die Notwendigkeit von Manahmen
nach Art. 21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Das Plangebiet wurde 2024 nicht auf Flederméuse hin untersucht. Die
Bewertung erfolgte auf Basis des Fledermausscreenings von 2014. Das
Plangebiet bietet Quartierpotenziale und stellt einen innerérilich
hochwertigen Jagdlebensraum fir Flederméuse dar. Die Notwendigkeit von
MaBnahmen nach Art. 17 und/oder 21 NatSchG ist im Rahmen der
weiteren Planung zu prifen.

Schutzgebiete
/
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Lage des Plangebietes
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Abbildung 1:  Blick von der Strafle ,Iwwert dem Abbildung 2: Blick von der StraBe ,Ilwwert dem
Geierpad” in Richtung Westen auf das Geierpad” auf den Ostteil des Plangebiets
Plangebiet

Abbildung 3:  Blick von der Strae ,Iwwert dem Abbildung 4: Blick nach Sidosten auf das Plangebiet
Geierpad” in Richtung Norden auf das
Plangebiet
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Abbildung 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2026
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4.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stadtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>
>

Entwicklung eines Wohnquartiers mit zeitgeméfen, differenzierten Wohntypologien;

Integration des Plangebiets in das stédtebauliche Umfeld mit mafBvoller Nachverdichtung und
Beriicksichtigung der Typologie (bauliche Nachverdichtung im Innenbereich) und der Maf3stéblichkeit
(Baudichte, Héhenstaffelung);

Attraktive Gestaltung der 6ffentlichen Freirdume (Wohnstraflen, offentliche Grinréume) zur
Steigerung der Wohnqualitét, zur Stérkung der Adressbildung des Quartiers und zur Férderung des
nachbarschaftlichen Miteinander;

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum;

Starkung der innerérilichen Vernetzung (FuBwege- und Straflennetz);

ZeitgemdfBes Energiekonzept, welches verschiedene Aspekte wie beispielsweise die Ausrichtung der
Baukérper (Solarenergienutzung, Besonnung, Verschattung) bericksichtigt;

Entwdsserung im Trennsystem;

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

2050 Vol3 07.04.2026 COS3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR H.7 — , IWWERT DEM GEIERPAD” 5

4.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines zeitgemdfien, standortangepassten Wohnquartiers, das im Sinne der

Innenentwicklung eine mafBvolle Nachverdichtung des zentralen Siedlungskérpers erméglicht.

Die dufere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Strafie ,Iwwert dem Geierpad”, diese soll im weiteren
Verlauf an die ,Rue des Champs” angebunden werden. Von dieser ErschlieBungsachse zweigt in westlicher
Richtung eine Wohnstrafle ab, die in einem Quartiersplatz mindet. Dieser Quartiersplatz soll neben seiner
verkehrlichen Funktion (Wendeméglichkeit fir Pkw und Millfahrzeuge) durch seine gestalterische Ausprédgung
auch als Aufenthalts- und Kommunikationsraum dienen.

Die Baukérper sind so anzuordnen, dass sie durch die Ausbildung klarer Raumkanten zur réumlichen Fassung

des Stralenraums sowie insbesondere des Quartiersplatzes beitragen.

Die Bebauung ist iberwiegend in Form von freistehenden Einfamilienhéusern und Reihenhéusern vorzusehen.
Mehrfamilienhéuser kénnen in begrenztem Umfang (entsprechend den Vorgaben des PAG) ebenfalls
vorgesehen werden und sollten unter der Bericksichtigung des baulichen Umfelds im Nordwesten des

Plangebiets realisiert werden.

Im duBersten Westen ist die Herstellung einer &ffentlichen Grinfléche vorgesehen. Diese soll zum einen an die
benachbarte Freifldche anknipfen, und zum anderen das erforderliche Retentionsbecken integrieren. Die
Grinflache soll kinftig fuBlaufig vom Plangebiet aus erschlossen werden und dadurch eine verbesserte
Anbindung an die Ortschaft gewdhrleisten. Gleichzeitig wird die funktionale und réumliche Vernetzung
zwischen dem bestehenden Siedlungsbestand und dem Neubaugebiet gestérkt.

i

¥
o
)

'c 7,’,.— SK/" ‘bi')ﬁ‘
i | s TR 1 / g ’ ’ ’ o
5 S Al e Z /] - .
AV 23 27
;’ - 7 / : Z
e { e ] ' kS
é’\ A 3 y'A
X N { 15% ] L 2
, S S Lot
A ~
B4 ;
. X B
. o a2y u o
.5 7 :
Abbildung 6: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur H7 — , Iwwert dem Geierpad”. Quelle: CO3 2026
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Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebéude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen vorrangig Einfamilienhéuser in offener und
Haustypen geschlossener Bauweise errichtet werden. Ergénzend ist die Realisierung von
Mehrfamilienhdusern méglich.

Hoéhenentwicklung/
o Maximal zwei Vollgeschosse mit einem ausgebauten Dach- / Staffelgeschoss.
Geschossigkeit
Je Baugrundstick soll mindestens ein Grenzabstand (hinten oder seitlich) mit
Abstandsfléchen einer Tiefe von eTvl/ct 8m vF)rgesehen..werden: Abweichungen sind bei -
entsprechender stédtebaulicher Begrindung im Rahmen der PAP-Konzeption
moglich.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Flachenanteil dient zur Herstellung des ffentlichen Raums. In der
vorliegenden Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

» Die geplante Stichstrafe

>  Die geplante éffentliche Grinflache einschlieBlich des Retentionsbeckens

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Flédchen entsprechen einem Fléchenanteil von ca.

25%.

Detaillierte Vorschlége zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
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4.5.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die éuBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die im Stidosten gelegene StraBe ,lwwert dem Geierpad”,
die an die ,Rue des Champs” angeschlossen werden soll. Dieser Stralenabschnitt erschliefit zudem direkt den
Sstlichen Bereich des Plangebiets. Langfristig sollte ein Rickbau des derzeit vorhandenen Wendehammers in
der Strafe ,Ilwwert dem Geierpad” angedacht werden.

Ausgehend von der Strafie , lwwert dem Geierpad” erfolgt die innere ErschlieBung des Plangebiets Gber eine
Stichstrafle. Diese sollte als Tempo-20-Zone im Mischprinzip hergestellt werden.

Bei der Gestaltung des StraBenraums und des multifunktionalen Quartiersplatzes ist ein harmonisches
Gesamtbild sicherzustellen. Der Ubergang zwischen &ffentlichem  StraBenraum und den  vorderen
Grenzabstdnden der Wohnbebauung soll flieBend und ohne starke Abgrenzungen erfolgen, insbesondere bei
einer, wie vorgeschlagen, im Mischprinzip ausgebildeten  ErschlieBungsstrafle.  Entsprechende

Gestaltungsmafinahmen (z.B. Z&une, Materialitét, Farbwahl) sind im PAP-Projekt festzulegen.

Die privaten Stellplatze kénnen in den Wohngebéuden oder in Garagen bzw. Carports im seitlichen
Grenzabstand hergestellt werden. Die privaten Stellplétze kénnen bei der Realisierung von Reihenhéusern
sowie Mehrfamilienhéusern alternativ auch in Sammelgaragen bzw. -carports hergestellt werden. Bei
sffentlichen Stellplétzen soll eine gruppierte und méglichst senkrechte Anordnung zum StrafBenraum bevorzugt
werden.

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in circa 300 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets in der ,Rue
de la Gare” (Bushaltestelle ,Helmsange, Barriér”). Dort besteht Zugang zur AVL-Buslinie 11 mit Zielen
innerhalb der Gemeinde sowie Steinsel, Bertrange oder Stadt Luxemburg. Der CFL-Haltepunkt ,Walferdange”
ist circa 550 m entfernt; dort besteht Zugang zu Regionalexpress- und Regionalbahnen der CFL in Richtung
des Nordens und Sidens Luxemburgs sowie zur Stadt Luxemburg.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
Straflentrasse der ,Rue du Chemin de Fer” zugefihrt werden. Um den Anschluss zu erméglichen sind im PAG
ein ,Couloir pour projets de canalisation” und ein ,Couloir pour projets de rétention et d’écoulement des
eaux pluviales” ausgewiesen. Im Osten des Plangebiets kann das anfallende Schmutzwasser dem bestehenden
Mischwasserkanal in der StrafBentrasse ,lwwert dem Geierpad” zugefihrt werden.

Der mégliche Anschlusspunkt an das bestehende Kanalsystem ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der

Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser

Das Konzept sieht im Westen des Plangebiets, in der geplanten &ffentlichen Grinflache eine Retention vor.
Die Zufthrung des Regenwassers zur Retention sollte méglichst oberirdisch erfolgen. Der Standort der
Retentionsfléiche kann im Zuge der Erstellung des PAP, auf Basis der zu erstellenden Geléndeaufnahme (,Levé
topographique”), veréndert werden. Das innerhalb des Plangebiets anfallende Oberfléchengewdsser kann
ausgehend von der Retfention, in Abhéngigkeit von der hydraulischen Auslostung, des bestehenden
Mischwasserkanals in der Straflentrasse der ,Rue du Chemin de Fer” zugeleitet werden.

Im Rahmen der Umsetzung des PAP ist die vorgeschlagene Konzeption mit der Gemeinde und der AGE zu
besprechen. Die Dimensionierung und Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen sind im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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>  Starkregen

Ein Starkregenkorridor mit méfig bis hoher Starkregengefahr durchzieht das Plangebiet von Ost nach Stdwest.
Sowohl bei der Ausbildung der Bauvolumen als auch der Freiraumstruktur ist dieser Abflussweg zwingend zu
erhalten, um Oberflachenabfluss, Rickstau und Uberflutungsrisiken infolge von Starkregenereignissen zu

minimieren.
Im Rahmen der weiteren Planung sind insbesondere folgende Grundséitze zu beachten:

e Der Versiegelungsgrad ist auf ein erforderliches Minimum zu beschrénken, sodass durch
wasserdurchldssige Beldge, Grinflachen und unversiegelte Freirdume eine dezentrale Versickerung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort erméglicht wird.

e Die bestehenden Starkregenkorridore sind offen zu halten bzw. gezielt umzuleiten und als oberirdische
Abflusswege auszubilden. Eine Uberbauung oder funktionale Beeintréichtigung dieser Abflussachsen
ist zu vermeiden. Negative Auswirkungen auf angrenzende Grundsticke, insbesondere durch
Abflussverlagerungen oder erhéhte Abflussspitzen, sind auszuschlieBBen.

e Entlang der Starkregenkorridore sollten Freirdume als Retentions-, Uberflutungs- und
Notabflussfléichen nutzbar sein und in die Griin- und Freiraumplanung integriert werden.

e Sollte ausnahmsweise die Errichtung von Untergeschossen, beispielsweise in Form von Tiefgaragen,
vorgesehen werden, sind geeignete bauliche und technische Schutzmafinahmen vorzusehen. Hierzu
zéhlen unter anderem eine hochwasser- bzw. druckwasserdichte Bauweise, hydraulische oder
automatisch schlieBende Hochwasserschutzelemente, Rickstausicherungen in der Entwdsserung sowie

angehobene Einfahrtsrampen und Schwellen, um Uberflutungsschéden zu vermeiden.

Im Rahmen des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende
hydrologisch-hydraulische Studie zu erarbeiten. Gegenstand der Untersuchung ist die Analyse des bestehenden
Starkregenkorridors unter Beriicksichtigung mafigeblicher Bemessungsregenereignisse sowie der ober- und

unterirdischen Abflussprozesse innerhalb des Einzugsgebiets.

Dabei sind die sich hieraus ergebenden wasserwirtschaftlichen Restriktionen fir eine zukinftige bauliche
Entwicklung zu identifizieren und zu bewerten. Insbesondere sind Uberflutungsfléichen, FlieBwege,
Retentionspotenziale  sowie erforderliche  Freihaltezonen zu  definieren.  Aufbauend auf  den
Untersuchungsergebnissen sind geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBBnahmen
festzulegen, um die hydraulische Leistungsféhigkeit des Abflusskorridors langfristig zu sichern und nachteilige
Auswirkungen auf Dritte auszuschliefien.
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4.5.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Grin- und Freiraumkonzept / Biotopvernetzung

Abbildung 7: Auszug aus dem Griin- und Freiraumkonzept, EP2 (genordet, ohne MaBstab). Quelle: CO3 2026

Das Plangebiet liegt am Sidostrand von Helmsange und ist von Wohnbebauung umgeben. Die Fléche besteht
hauptséchlich aus den rickwdértigen Privatgarten der umliegenden Bestandsbebauung und bildet ein
groBflachiges, gértnerisch geprégtes Areal mit Rasenfléchen, Géarten, Laub- und Obstbédumen sowie
Heckenstrukturen. Die bestehenden Strukturen bieten einen Mehrwert fir die kiinftige Gestaltung des neuen
Wohngebiets und kénnen teilweise in die Planung integriert werden und zur Biotopvernetzung beitragen. Die
stlich und westlich gelegenen éffentlichen Grinflachen kénnen im Rahmen einer ErschlieBung des Plangebiets
fuBléufig miteinander verbunden werden. Ostlich des Plangebiets liegt in ca. 35 m Entfernung der
,Gréngewald” (FFH-Gebiet LUO001022).
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Biotope / Habitate
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Abbildung 8: Auszug aus dem Plan ,Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne
MaBstab). Quelle: CO3 2026

Biotope

Die Innenbereichskartierung (EFOR-ERSA, 2021) weist im Plangebiet einen erhaltenswerten Einzelbaum
(Walnuss (Juglans regia)) aus. Aufgrund eingeschrénkter Zugénglichkeit (Privatgdrten) liegen keine weiteren
Daten zu geschitzten Biotopen vor (UB EFOR-ERSA, 2026). Die Kartierung ist auf PAP-Ebene nachzuholen.
Nach EFOR-ERSA, 2026 stellt sich das Plangebiet als gértnerisch Uberprégter, aber strukturreicher
Innenbereich mit mittlerer, bis lokal erhéhter, dkologischer Bedeutung dar.

Habitate

Im Zuge der Geléndestudien (EFOR-ERSA, 2026) wurden Habitate verschiedener Arten der Vogel- und
Fledermausfauna dokumentiert. Avifaunistisch ist der Gartenrotschwanz als planungsrelevante  Art
nachgewiesen, weshalb die Brutbereiche mit erhdhter Empfindlichkeit zu behandeln sind. Die Notwendigkeit
von Mafinahmen nach Art. 21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Eine fledermauskundliche Untersuchung im Jahr 2014 (EFOR-ERSA, 2026) hat die Flache als regelméfBig
genutztes innerdriliches Jagdhabitat eingestuft. Die linearen Gehélzstrukturen und élteren Baume stellen Leit-
und Jagdelemente sowie potenzielle Quartierbdume dar.

Die Notwendigkeit von Mafnahmen nach Art.17 und/oder 21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung
zu prisfen.
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4.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet liegt in einer Unterzone der archéologischen Beobachtungszone (,sous-zone de la
zone d’observation archéologique”) gemdf der Klassierung des INRA. Die weitere Vorgehensweise ist
im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem INRA abzustimmen.

»  Habitat fir Avi- und Fledermausfauna; Die Notwendigkeit von Mainahmen nach Art. 21 NatSchG ist
zu prifen.

> ,Zone de bruit” im Westen des Plangebiets.

>  Starkregenkorridor, der von Ost nach Stdwest verléuft. Im Rahmen der PAP-Ausarbeitung ist in
Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende hydrologisch-hydraulische

Studie zu erarbeiten.
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