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3.2  Schéma Directeur B 3 — ,Walfer Wisen”

3.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie

Stadtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung

Verkehrliche ErschlieBung

Entwdsserung/Kanalisation

Naturrdumlicher Kontext

Planwerke, Servituden und
Dienstbarkeiten

ca. 6,66 ha

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand von
Bereldange, im Ubergang zwischen bestehender Wohnbebauung und
landwirtschaftlich genutztem Offenland.

Das stédtebauliche Umfeld ist geprdgt von einer Mischung aus
Einfamilienhdusern (hauptséchlich in Form von Doppel- und Reihenhdusern)
und Mehrfamilienhdusern. Im Siden befindet sich innerhalb des Plangebiets
ein Landwirtschaftsbetrieb mit Haupt- und Nebengebéuden. Stdwestlich des
Plangebiets befinden sich zwei Neubauquartiere.

Wohngebiet (HAB-1 / HAB-2); Wohndichte max. 20 WE/ha

Die éuBere ErschlieBung erfolgt Gber die ,Rue Bour” im Siiden, die ,Rue
des Roses” / ,An de Burfelder” im Westen und die ,Rue de Steinsel” im

Norden des Plangebiets.
In den angrenzenden Straf3en befinden sich Trennsysteme.

Bodennutzung

Das Plangebiet wird gréBtenteils landwirtschaftlich genutzt (Wiesen /
Weiden).

Gefille

Das Plangebiet weist ein sanftes Gefélle in Richtung ,Rue de Steinsel” auf.
Wasser

Innerhalb der Flache sind flache Abflussmulden zu erkennen, die bei
Starkregen vom Oberfléchenwasser als Abflussbahnen genutzt werden.
Biotope

Die Innenbereichskartierung (EFOR-ERSA, 2021) weist im Plangebiet lineare
Gehoélzstrukturen als gesetzlich geschitzte Biotope nach Art. 17 NatSchG

|/I

aus. Im PAG wurde die Baumreihe entlang der ,Rue de Steinsel” mit einer

zone de servitude ,urbanisation - milieu naturel” Oberlagert. Ein
erhaltenswerter Einzelbaum wurde im sidlichen Bereich des Plangebiets
kartiert.
Habitate

Gemdf der Strategischen Umweltprifung (EFOR-ERSA, 2026) wurde das
Vorkommen verschiedener Vogelarten nachgewiesen, artenschutzrechtlich
relevant ist der Stieglitz. Die Notwendigkeit von MaBnahmen nach Art. 21
NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Die fledermauskundliche Untersuchung (ProChirop, 2024) dokumentierte
Nachweise von 6 Fledermausarten.

Die Notwendigkeit von MaBBnahmen nach Art. 17 und oder 21 NatSchG ist
im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Schutzgebiete
/
Zone de servitude ,urbanisation — milieu naturel”

Zone de servitude ,urbanisation — paysage”

CO3s.arl.
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Lage des Plangebietes

=—==  Hghenlinien U Linienbiotop i
Bushaltestelle Etﬁ Flachenbiotop _C\)_
» Blickrichtung @ Erhaltenswerter Einzelbaum | ohne MaBstab
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Abbildung 1: Blick von der ,Rue des Roses” Abbildung 2:  Blick vom Plangebiet in Richtung
entlang der Plangebietsgrenze Norden auf die ,Rue de Steinsel”
nach Norden
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Abbildung 3:  Blick nach Siden auf das Abbildung 4: Blick von der ,Rue des Roses” in
Plangebiet Richtung Osten auf das Plangebiet
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Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab). Quelle: CO3 2026
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3.2.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>

Entwicklung eines Wohnquartiers mit  zeitgeméfen, unterschiedlichen Wohntypologien zur
Bertcksichtigung der Anspriche verschiedener Nutzergruppen (Familien, Senior*innen, Singles, etc.);
Eingliederung in das stédtebauliche Umfeld durch die Bericksichtigung der ortstypischen
Charakteristika unter anderem in Hinblick auf die Typologie und die Maf3stéblichkeit;

Abrundung des Siedlungskérpers im Zuge der Herstellung eines Wohngebiets mit angepasster
Baudichte und rationaler ErschlieBung;

Attraktive Gestaltung der &ffentlichen Freirdume (Wohnstraflen, offentliche Grinrdume) zur
Steigerung der Wohnqualitét, zur Starkung der Adressbildung des Quartiers und zur Férderung des
nachbarschaftlichen Miteinander;

Verzahnung des Plangebiets mit dem naturrdumlichen Umfeld (Grinzésuren/-achsen) und Stérkung
der innerdrilichen Vernetzung (FuBBwege- und Strafiennetz);

Reduzierung der Hochwasser- und Starkregenrisiken durch konsequente Retentions- und
Versickerungsmafinahmen;

Sicherstellung  eines funkfionierenden natirlichen Oberléchenabflusses  mit  ausreichender
Retentionskapazitét, ohne Geféhrdung der Bebauung und ohne Uberlastung der Kanalisation;
Zeitgemdfes Energiekonzept, welches verschiedene Aspekte wie beispielsweise die Ausrichtung der
Baukérper (Solarenergienutzung, Besonnung, Verschattung) bericksichtigt;

Entwésserung im Trennsystem;

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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3.2.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Ziel der Planung soll die Entwicklung eines qualitétsvollen Wohnquartiers mit hoher Freiraumqualitét,
angemessener Dichte und einem differenzierten Wohnraumangebot sein. Ein besonderer Schwerpunkt soll auf
einem leistungsféhigen  Entwdsserungs- und Retentionskonzept liegen, das einen schadlosen
Oberflachenwasserabfluss bei Starkregenereignissen sicherstellen und zugleich zu einer Verbesserung der

Bestandssituation in den angrenzenden Quartieren beitragen soll.

Die innere ErschlieBung soll Gber eine zentrale Nord-Sid-Achse mit Anbindung an die ,Rue des Roses” im
Stden und die ,Rue de Steinsel” im Norden erfolgen. Entlang dieser strukturbildenden HaupterschlieBung
sollen die unterschiedlichen Bautypologien angeordnet werden. Eine StichstraBe im Siden sowie eine
RingerschlieBung im Norden sollen das ErschlieBungssystem ergénzen und eine klare Hierarchie, kurze Wege
sowie eine effiziente Organisation des Verkehrs gewdhrleisten. Durch verkehrslenkende Mafinahmen wie
modale Filter sollen Durchgangsverkehr unterbunden werden und die ErschlieBung vorrangig dem Quartier
dienen.

Ein zentraler, das Plangebiet von Ost nach West durchziehender &ffentlicher Griinzug gliedert das Gebiet in
einen nérdlichen und einen sidlichen Teilbereich. Er soll als zentrales Freiraumelement fungieren, die
Durchléassigkeit fir den FuB- und Radverkehr stérken und das Quartier mit dem priméren, Ubergeordneten

Grinraum entlang der &stlichen Gebietsgrenze vernetzen.

Ein dritter Teilbereich befindet sich im Siden des Plangebiets und soll direkt Gber die ,Rue Bour” erschlossen
werden. Es ist ausschlieBlich eine fuBlaufige Anbindung nach Norden vorgesehen, um den geplanten Griinzug
nicht zu zerschneiden. Hier sollen kleinteilige Bautypologien unterschiedlicher Auspréigung (geschlossene oder
offene Bauweise) dominieren.

Ein engmaschiges FuBwegenetz soll sowohl innerhalb des Plangebiets als auch dariber hinaus zur Stérkung
der fuBlaufigen Vernetzung beitragen. Im Zusammenhang mit dem sich in Genehmigungsprozedur
befindlichen PAP ,Olen”, der auf gleicher Héhe eine zuséitzliche Wegeverbindung vorsieht, soll perspektivisch
eine durchgdngige Achse fir die aktive Mobilitét bis nach Helmsange (Sportanlagen, Bahnhof) entstehen.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l
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Abbildung 6: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur B3 — ,Walfer Wisen”. Quelle: CO3 2026

CO3s.ar.l 2050_Vol3_07.04.2026
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude innerhalb der ,HAB-1-Zone” sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen vorrangig Einfamilienhduser in offener und

Haustypen ) . .
geschlossener Bauweise errichtet werden kénnen.

Maximal zwei Vollgeschosse zzgl. ausgebautem Dach- / Staffelgeschoss; drei

Hohenentwicklung Vollgeschosse z"zgl. Do;h- / Staffelgeschoss bei.Verzichtnouf Unf.ergeschosse und

fundierter Begrindung im PAP-Projekt (Nachweis der stddtebaulichen

Integration) in Abstimmung mit der Gemeinde méglich.

Je Baugrundstick soll mindestens ein Grenzabstand (hinten oder seitlich) mit
einer Tiefe von etwa 8 m vorgesehen werden.

Abstandsfléchen

Abweichungen sind bei entsprechender stédtebaulicher Begrindung im Rahmen
der PAP-Konzeption méglich.

Bei der Errichtung der Gebdude innerhalb der ,HAB-2-Zone” sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen Mehrfamilienh&user und Einfamilienhéuser
Haustypen , )
errichtet werden kénnen.

Max. 2 Vollgeschosse zzgl. ausgebautem Dach- / Staffelgeschoss; 3
Vollgeschosse zzgl. Dach- / Staffelgeschoss bei Verzicht auf Untergeschosse und

fundierter Begrindung im PAP-Projekt (Nachweis der stéddtebaulichen
Integration) in Abstimmung mit der Gemeinde méglich.

Héhenentwicklung

Je Baugrundstick soll mindestens ein Grenzabstand (hinten oder seitlich) mit
einer Tiefe von etwa 8 m vorgesehen werden.

Abstandsfléchen

Abweichungen sind bei entsprechender stédtebaulicher Begrindung im Rahmen
der PAP-Konzeption méglich.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

> Die innere ErschlieBung des Plangebiets

»  Die éffentlichen Griinziige einschlieBlich Retentionsfléchen sowie Spiel- und Aufenthaltsbereiche

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Flachenanteil von ca.
40%.

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafinahmen fir &ffentliche Fléchen befinden sich im

allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l
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3.2.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die dufere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die ,Rue de Steinsel” im Norden, die ,Rue Bour” im
Stden sowie die Strafle ,An de Burfelder / Rue des Roses” westlich des Gebiets.

Das Plangebiet wird von Nord nach Sid durch eine zentrale HaupterschlieBungsachse durchzogen, die als
Tempo-30-Zone ausgebildet werden sollte. Von dieser zweigen im Siden eine Stichstrafie nach Norden sowie
im nérdlichen Bereich eine weitere Stichstrafie sowie eine RingerschlieBung ab. Diese NebenerschlieBungen
sollen als verkehrsberuhigte Wohnstralen (Tempo 20) mit punktuellen, platzartigen Aufweitungen des
Straflenraums gestaltet werden, um die Aufenthaltsqualitét zu erhdhen.

Ergéinzend ist ein engmaschiges Netz an Fuf3- und Radwegeverbindungen vorgesehen, das die aktive Mobilitéit
stérkt. Die Wege verlaufen Uberwiegend getfrennt vom motorisierten Verkehr innerhalb der &ffentlichen
Grinzige. Uber die geplante FuB- und Radwegeverbindung des sich in Prozedur befindlichen PAP ,Olen”
kann perspektivisch eine direkte Anbindung bis nach Helmsange hergestellt werden.

Die privaten Stellpldtze sollen sowohl fir Einfamilien- als auch fir Mehrfamilienhéuser oberirdisch realisiert
werden. Auf die Errichtung von Untergeschossen und Tiefgaragen soll aufgrund der wasserwirtschaftlichen
Rahmenbedingungen verzichtet werden. Die Stellpléitze sind im Erdgeschoss, in den seitlichen Grenzabsténden

oder in Form von Sammelgaragen bzw. Carports vorzusehen.

Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich entlang der ,Rue de Steinsel” nérdlich des Plangebiets
(Bushaltestelle ,Bereldange, Elterstrachen”) und entlang der ,Route de Luxembourg” (N7) siidéstlich der Flache
(Bushaltestelle ,Bereldange, Police”). Von dort aus bestehen unter anderem Verbindungen in Richtung Steinsel,
Mersch, Luxemburg-Stadt und Bertrange. Dariber hinaus besteht Anschluss an verschiedene Schulbuslinien
des RGTR. Aufgrund der guten Erreichbarkeit der vorhandenen Bushaltestellen ist eine Verlagerung oder eine
Herstellung neuer Haltestellen nicht zwingend notwendig. Die fuBlaufige Erreichbarkeit sollte durch ein

engmaschiges FuBwegenetz innerhalb des Plangebiets und die Vernetzung mit dem Umfeld geférdert werden.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

In den angrenzenden Straflentrassen sind Trennsysteme mit separaten Schmutzwasserkanélen vorhanden. Das
im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll, insofern zum Zeitpunkt der PAP-Realisierung keine hydraulische
Uberlastung vorliegt und ein Anschluss aufgrund der Tiefenlage technisch méglich ist, an die bestehenden
Kanéle angeschlossen werden.

Der mégliche Anschlusspunkt an das bestehende Kanalsystem ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der

Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

>  Regenwasser / Starkregen
In den angrenzenden Straflentrassen sind Trennsysteme mit separaten Regenwasserkandlen vorhanden.

Das anfallende Regenwasser ist entsprechend den Vorgaben der AGE innerhalb des Plangebiets
zurickzuhalten. Zu diesem Zweck muUssen Retentionsbecken hergestellt werden. Ausgehend von den
Retentionsbecken muss eine Zuleitung zum néchstgelegenen Vorfluter erfolgen. Das Wasser soll ausgehend

von den Retentionsbecken der Alzette nordéstlich des Plangebiets zugeleitet werden.

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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Das Plangebiet ,Walfer Wisen” zeichnet sich durch ausgeprédgte Oberfléchenabflisse aus stdlicher und
westlicher Richtung aus. Diese missen bei Starkregen gezielt in eine Retentionsflache gefihrt werden.
Insbesondere im sidwestlichen Eingangsbereich treten konzentrierte Zuflisse auf, sodass bauliche Eingriffe
hier kritisch sind und eine angepasste Geléndemodellierung erforderlich ist, um einen schadlosen Abfluss
sicherzustellen. Auch im Stdosten verlaufen natirliche Abflusswege in Richtung geplanter Bebauung, weshalb
eine gezielte Fuhrung bzw. Umleitung des Wassers entlang der Gebdude vorzusehen ist.

Es muss ein ausreichendes Retentionsvolumen fir ein hundertjghriges Ereignis (RP100) geschaffen werden. Die
geplanten Geléndehdhen erméglichen grundsétzlich ausreichende Speicherkapazitéten, sofern der Zufluss im
Stdwesten kontrolliert zur Retentionsfléche geleitet wird. Die bestehende Kanalisation in der ,Rue de Steinsel”
ist bei kleineren Ereignissen leistungsfdhig, bei Starkregen jedoch Uberlastet, sodass extreme

Niederschlagsereignisse vorrangig oberirdisch zuriickzuhalten und gedrosselt abzufihren sind.

Zusammenfassend erfordert ,Walfer Wisen” einen klar definierten oberirdischen Abflusskorridor mit
ausreichender Retentionskapazitét. Bebauung in den mafgeblichen Abflussbereichen ist zu vermeiden. Die
Topografie ist so auszubilden, dass ein kontrollierter, schadloser Abfluss zur Retention gewdhrleistet wird; die

Kanalisation kann lediglich fur kleinere Ereignisse unterstitzend herangezogen werden.

Dariber hinaus gilt es in besonderem Mafle die folgenden Empfehlungen und Vorgaben zu beriicksichtigen:
e Der Versiegelungsgrad ist auf ein erforderliches Minimum zu beschrénken, sodass durch
wasserdurchléssige Beléige, Grinflachen und unversiegelte Freirdume eine dezentrale Versickerung

und Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort erméglicht wird.

e Die bestehenden Starkregenkorridore sind offen zu halten bzw. gezielt umzuleiten und als oberirdische
Abflusswege auszubilden. Eine Uberbauung oder funktionale Beeintréichtigung dieser Abflussachsen
ist zu vermeiden. Negative Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke, insbesondere durch

Abflussverlagerungen oder erhéhte Abflussspitzen, sind auszuschliefen.

e Entlang der Starkregenkorridore sollten Freirdume als Retentions-, Uberflutungs- und
Notabflussfléchen nutzbar sein und in die Griin- und Freiraumplanung integriert werden.

e Grundsétzlich ist auf Kellergeschosse zu verzichten. Sollte ausnahmsweise die Errichtung von
Untergeschossen, beispielsweise in Form von Tiefgaragen, vorgesehen werden, sind geeignete
bauliche und technische SchutzmaBinahmen vorzusehen. Hierzu zéhlen unter anderem eine
hochwasser- bzw. druckwasserdichte Bauweise, hydraulische oder automatisch schlieffende
Hochwasserschutzelemente, Rickstausicherungen in  der Entwdsserung sowie angehobene

Einfahrtsrampen und Schwellen, um Uberflutungsschéden zu vermeiden.

Im Rahmen des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende
hydrologisch-hydraulische Studie zu erarbeiten. Gegenstand der Untersuchung ist die Analyse des bestehenden
Starkregenkorridors unter Bericksichtigung mafigeblicher Bemessungsregenereignisse sowie der ober- und
unterirdischen Abflussprozesse innerhalb des Einzugsgebiets.

Dabei sind die sich hieraus ergebenden wasserwirtschaftlichen Restriktionen fur eine zukinftige bauliche
Entwicklung zu identifizieren und zu bewerten. Insbesondere sind Uberflutungsfléchen, FlieBwege,
Retentionspotenziale sowie erforderliche  Freihaltezonen zu  definieren.  Aufbauend auf  den
Untersuchungsergebnissen sind geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
festzulegen, um die hydraulische Leistungsféhigkeit des Abflusskorridors langfristig zu sichern und nachteilige

Auswirkungen auf Dritte auszuschlieBen.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR B.3 — , WALFER WISEN” 11

3.2.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Grin- und Freiraumkonzept / Biotopvernetzung

Abbildung 7: Auszug aus dem Grin- und Freiraumkonzept, EP2 (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2026

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Orischaft Bereldange am Ubergang zwischen Bebauung und
offener Landschaft. Nérdlich, auf der gegeniberliegenden Seite der ,Rue de Steinsel” befindet sich der bereits
Ende der 80er Jahre genehmigte PAP ,In den Elterestrachen". Die Fléche weist neben Grinland auch
Heckenstrukturen, Krautsdume, eine Baumreihe und verschiedene Einzelbdume (in den westlichen
Gartenbereichen und im Siden) auf. Diese Ubernehmen im lokalen Biotopverbund Leit- und
Trittsteinfunktionen. Im Rahmen der ErschlieBung der Flache gilt es den Biotopverbund zu erhalten und
auszubauen.

Das Plangebiet ist in Teilen hochwasser- und starkregenrelevant und bei weiterer Versiegelung besonders
empfindlich gegeniber Extremereignissen. Das Freihalten der Starkregenachse von Bebauung ist daher von
elementarer Bedeutung. Im Rahmen der Planung wurden die Grinziige entsprechen konzipiert, sie
bericksichtigen sowohl den Starkregenkorridor als auch die Biotopvernetzung.

Die geplanten Griinziige sind im Schéma Directeur und im Griin- und Freiraumkonzept verortet. Sie verlaufen
im Suden des Plangebiets, groréumig gesehen, von Westen in Richtung Osten (Alzette) und im Osten des
Plangebiets von Siden in Richtung Norden. Dadurch vernetzen sie das Plangebiet mit der bestehenden
Lindenallee entlang der ,Rue de Steinsel”. Die Grinziige nehmen den bestehenden Starkregenkorridor auf
und dienen neben der Biotopvernetzung und Regenwasserableitung und -retention auch als Aufenthalts- und
Begegnungsraum. Ein weiterer Griinzug in Ost-West Richtung liegt zentral im Plangebiet.

COS3s.ar.l. 2050_Vol3_07.04.2026
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Abbildung 8:  Gestaltungsbeispiele fir einen multifunktionalen Griinraum mit Retentionsfunktion. Quelle: Schramm +
Partner 2023 (oben), Kennisportaal Klimaatadaptatie (n.d.)

Um die nach Art. 17 NatSchG geschitzte Lindenreihe entlang der ,Rue de Steinsel” und deren Funktion als
Leitlinie fUr Fledermduse zu erhalten, wurde sie im PAG mit einer zone de servitude ,urbanisation — milieu

naturel” Uberlagert. Zusétzlich trégt der Erhalt der Baumreihe zur Integration der geplanten Bebauung in die
Landschaft bei.

2050_Vol3_07.04.2026 CO3s.ar.l
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Biotope / Habitate
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Abbildung 9: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne
MaBstab). Quelle: CO3 2026

Biotope

Im Plangebiet wurden im Zuge der Biotopkartierung (EFOR-ERSA, 2021) Linienbiotope nach Art. 17 NatSchG
sowie ein erhaltenswerter Einzelbaum kartiert. Am nérdlichen Rand entlang der ,Rue de Steinsel” befindet sich
eine Baumreihe (Linden (Tilia spec.)), die im PAG mit einer zone de servitude ,urbanisation — milieu naturel”
Uberlagert wurde. Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Feldhecke (Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Heckenrose (Rosa spec.)) und im sidlichen Bereich eine Walnuss

(Juglans regia).

Okologisch  wertvoll  sind  auBerdem  krautige ~Saumgesellschaften an  den  Feldréindern  und
Ubergangsbereichen sowie vereinzelte Baume mit Habitatpotenzial.

Habitate

Im Zuge der Strategischen Umweltprifung (EFOR-ERSA, 2026) wurden eine Brutvogelkartierung (EFOR-ERSA,
2024) und eine fledermauskundliche Untersuchung (ProChirop, 2024) der Fléche durchgefihrt.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden insgesamt sechs planungsrelevante Arten (Dohle, Haussperling,
Mauersegler, Mehlschwalbe, Stieglitz, Sumpfrohrséinger) sowie weitere, nicht planungsrelevante Arten (u. a.
Blaumeise, Buchfink, Grinfink, Kohlmeise, Ménchsgrasmicke, Zaunkénig, Rabenkréhe) dokumentiert.

Die Nachweise der meisten planungsrelevanten Arten beschrénkten sich auf Uberflige oder Beobachtungen
im Umfeld. Fir diese Arten besteht weder eine essenzielle Habitatfunktion nach Art. 21 NatSchG noch eine
regelméBig genutzte Habitatfunktion nach Art. 17 NatSchG.
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Besondere Bedeutung haben die Gehélze im Siidwesten des Plangebiets fir den Stieglitz. Diese Strukturen sind
als Brutplétze einzustufen und stellen Reproduktionshabitate nach Art. 21 NatSchG dar. Die Notwendigkeit
von MaBinahmen nach Art. 21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Im Zuge der fledermauskundlichen Untersuchung wurden sechs Fledermausarten (Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Wimperfledermaus (Myotis

emarginatus)) dokumentiert.

Die Zone wird im Gutachten als regelmdBig genutztes Jagdhabitat bewertet. Eine essenzielle Habitatfunktion

|II

wurde nicht festgestellt. Die Baumreihe entlang der ,Rue de Steinsel” und die Feldhecke im nérdlichen Bereich
besitzen jedoch eine wichtige Leitlinienfunktion. Die Uberlagerung der Baumreihe mit einer zone de servitude
»urbanisation — milieu naturel” (PAG) gewdhrleistet den Schutz der Baumreihe und somit den Erhalt der

Leitlinie.

Nach Art. 21 NatSchG sind Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Baumquartiere) sowie regelméfBig genutzte
Jagdhabitate streng geschitzt. Dariber hinaus ist nach Art. 17 NatSchG die Habitatfunktion for
planungsrelevante Arten mit unginstigem Erhaltungszustand geschitzt. Sollte die Habitatfunktion im Rahmen
der Planung beeintréchtigt werden ist die Notwendigkeit von MaBBnahmen nach Art. 17 und/oder 21 NatSchG

zu prifen.

Bei Betroffenheit von Ar. 17 NatSchG ist eine Biotop- und Habitatwertermittiung zu erstellen,
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des Okopunktesystems sind erforderlich.
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3.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdéhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den

Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

>

v v v v

Der Grofiteil des Plangebiets liegt in einer als Unterzone der archéologischen Beobachtungszone
ausgewiesenen Flache entsprechend der Klassierung des INRA. Ein Teil des Plangebiets im Sidosten
befindet sich in der archéologischen Beobachtungszone (,zone d’observation archéologique”). Die

weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit dem INRA abzustimmen.

Erhalt der nach Art. 17 NatSchG geschitzten Lindenreihe entlang der ,Rue de Steinsel”, die im PAG

|ll

mit einer zone de servitude ,urbanisation — milieu naturel” Gberlagert ist.

Habitat fir Avi- und Fledermausfauna nach Art. 17 und/oder 21 NatSchG (EFOR-ERSA 2026;
Brutvogelkartierung 2024, Fledermausuntersuchung ProChirop 2024).

Umsetzung der zone de servitude ,urbanisation — paysage” entlang der westlichen Plangebietsgrenze.
Umsetzung einer naturschutzfachlichen Eingriffsbewertung vor PAP-Umsetzung.

Integration von Fléchen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (nach Méglichkeit in PAP-Nahe)
Konsequente Umsetzung von Retentions- und VersickerungsmaBBnahmen (Mulden-Rigolen-System,
wasserdurchléssige Beldge).

Erhalt und Inwertsetzung der kommunal geschitzten Bausubstanz im Siuden des Plangebiets
angrenzend an die ,Rue Bour”.

Bericksichtigung der Starkregenkorridore durch die Schaffung von Retentionsrdumen fir
Starkregenereignisse. Im  Rahmen der PAP-Ausarbeitung ist in  Abstimmung mit der

Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende hydrologisch-hydraulische Studie zu erarbeiten.
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