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3.1  Schéma Directeur B 2 — ,Ostlich an de Spétzlécken

3.1.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie ca. 1,10 ha
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Bereldange.
Ostlich des Plangebietes befindet sich der aufgesiedelte PAP ,An de
Spétzlécken”, der von Einfamilienhéusern (freistehend, Doppel- und
SiEeiizeaullE ey Koz R:ihenhduser) geprégt ist. Stdlich des Plofmgebiefs dominis:
Wohnbebauung (freistehende Einfamilienhéuser) entlang der ,Rue Batty
Weber”. Das Plangebiet ist nérdlich und westlich von Offenland umgeben.
Wohngebiet (HAB-1) und &ffentliche Nutzung (BEP-2);
Wohndichte max. 16 WE/ha

Die éuBere ErschlieBung erfolgt Gber die Strafie ,Rue Michel Lentz”, die
stdlich des Plangebietes verlauft.

In den Straflentrassen der ,Rue Michel Lentz” und im PAP ,An de
Entwésserung/Kanalisation  Spétzlécken” befinden sich Trennsysteme. Sidlich entlang der

Art der baulichen Nutzung

Verkehrliche ErschlieBung

Plangebietsgrenze verléuft ein Starkregenkorridor.

Bodennutzung

Das Plangebiet wird gréftenteils als Mahwiese bewirtschaftet.

Gefille

Es befindet sich an einem Stidhang und weist ein durchschnittliches Gefélle
von ca. 10% auf.

Wasser

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verléuft ein temporér
wasserfUhrender Graben (Starkregenachse), der von Grinstrukturen
begleitet wird.

Biotope

Die Innenbereichskartierung (EFOR-ERSA, 2021) weist im Plangebiet
lineare Gehélzstrukturen als gesetzlich geschitzte Biotope nach Art. 17
NatSchG aus.

Habitate

GemdaB der Strategischen Umweltprifung (EFOR-ERSA, 2026) wurde das
Vorkommen verschiedener Vogelarten nachgewiesen. Artenschutzrechtlich

Naturrdumlicher Kontext

relevant ist der Haussperling. Die Notwendigkeit von Maf3inahmen nach Art.
21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Schutzgebiete
/

Planwerke, Servituden und ) o Y
. . Zone de servitude ,urbanisation — paysage
Dienstbarkeiten
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Lage des Plangebietes

== Hohenlinien I tinenbiotop |
Bushaltestelle ,:E‘j; Fléchenbiotop _® -
» Blickrichtung @ Erhaltenswerter Einzelbaum | ohne Mafstab

Abbildung 1:  Blick von der ,Rue Michel Lentz” Abbildung 2:  Blick vom Feldweg in Richtung
nach Nordosten auf das Plangebiet Osten auf das Plangebiet

Abbildung 3:  Blick von dem Feldweg entlang des Abbildung 4:  Blick von der Strae ,An de
Plangebietes in Richtung Sidosten Spétzlécken” nach Westen auf
das Plangebiet
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Abbildung 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Maf3stab). Quelle: CO3 2026
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3.1.2

Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>

>

A\ Y

YV V V VYV VY

Entwicklung eines Wohnquartiers mit zeitgeméfBen, unterschiedlichen Wohntypologien  zur
Bericksichtigung der Anspriche verschiedener Nutzergruppen (Familien, Senior*innen, Singles, usw.);
Integration des Plangebiets ins stédtebauliche Umfeld mit maBvoller Nachverdichtung und Abrundung
des Siedlungskérpers;

Bericksichtigung der topografischen Gegebenheiten bei der Anordnung und Ausrichtung der
Baukérper  (Hanglage) sowie  architektonischen  Ausformulierung  (z.B.  Ausbildung  von
Gartengeschossen);

Verzahnung des Plangebiets mit dem naturrdumlichen Umfeld;

Attraktive Gestaltung der offentlichen Freirdume (Wohnstrafien, offentliche Grinrdume) zur
Steigerung der Wohnqualitét, zur Stérkung der Adressbildung des Quartiers und zur Férderung des
nachbarschaftlichen Miteinander;

Zeitgemdfes Energiekonzept, welches verschiedene Aspekte wie beispielsweise die Ausrichtung der
Baukérper (Solarenergienutzung, Besonnung, Verschattung) beriicksichtigt;

Entwésserung im Trennsystem;

Beriicksichtigung von Starkregenkorridoren;

Stérkung der innerérilichen Vernetzung (FuBwege- und Straflennetz);

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum;

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stédtebaulichen Grinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l
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3.1.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Ziel der Planung soll die Entwicklung eines zeitgeméfBen, an den Standort angepassten Wohnquartiers sein,
welches den Siedlungskérper von Bereldange nach Norden arrondiert. Dariber hinaus befindet sich im Osten
eine &ffentliche Freifléche (BEP-2), welche von Bebauung gréfitenteils freizuhalten ist und der Aufwertung der

Aufenthalts- und Freiraumqualitét im Quartier dienen kann.

Die auflere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die ,Rue Michel Lentz” (Stichstra3e), welche zu diesem
Zweck bis in das Plangebiet hinein verléngert wird. Im &stlichen Bereich des Plangebiets soll eine StichstraBe
in einen multifunktional nutzbaren Quartiersplatz minden, der neben seiner verkehrlichen Funktion
(Wendemaglichkeit fir Pkw und Millfahrzeuge) durch seine gestalterische Auspréigung auch als Aufenthalts-
und Kommunikationsraum dient. Dariber hinaus soll ausgehend vom Quartiersplatz eine Fuf3- und
Radwegverbindung entstehen, um das Plangebiet besser mit dem benachbarten Wohngebiet (PAP ,An de
Spétzlécken”) zu verknipfen und das Ful3- und Radwegenetz in der Gemeinde Walferdange zu erweitern.

Die Bebauung ist Uberwiegend in Form von Einfamilienh&usern (Doppel- oder Reihenhéuser) vorzusehen, um
eine vertrégliche Einbindung in das stédtebauliche Umfeld zu gewdhrleisten und der Ortsrandlage durch eine
aufgelockerte, mafistébliche Bebauungsstruktur Rechnung zu tragen. Entsprechend den reglementarischen
Vorgaben des PAG sowie zur Herstellung von bezahlbarem Wohnraum kénnen auch Mehrfamilienhéuser
vorgesehen werden. Die Vielfalt unterschiedlicher Wohntypologien férdert die soziale Durchmischung
innerhalb des Quartiers.

Die Flache weist ein Nord-Sid-Gefélle von ca. 10 % auf. Zur Minimierung umfangreicher
Geléndemodellierungen sollen die Baukérper méglichst entlang der natirlichen Héhenlinien angeordnet
werden. Zudem erméglicht die Ausbildung von Gartengeschossen (Gartenzugang auf Ebene des 1.
Obergeschosses) eine topografisch angepasste Bauweise sowie eine optimierte Ausnutzung der Hanglage.

Zum nérdlich angrenzenden Offenland sind entlang der Plangebietsgrenze Eingrinungsmaf3nahmen
vorgesehen, um eine harmonische Einbindung des Plangebiets in die Landschaft sicherzustellen. In diese
Randzone ist zudem ein Entwésserungsgraben zu integrieren, der im Falle von Starkregenereignissen eine
geordnete Ableitung des AuBengebietswassers gewdhrleistet. Die Baukérper sind daher mit gréfitmaéglichem
Abstand zu diesem MaBBnahmenstreifen anzuordnen.

Entlang des stdlich an der Plangebietsgrenze verlaufenden Grabens ist die Herstellung eines &ffentlichen
Grinzugs vorgesehen. Der bestehende Graben ist zu erhalten und unter Bericksichtigung seiner Funktion als
Starkregenkorridor in den Griinzug zu integrieren. Das Retentionsbecken soll an den Grinzug angegliedert

und Teil des Grinzugs werden.

Bei der Gestaltung des StraBenraums und des multifunktionalen Quartiersplatzes ist ein harmonisches
Gesamtbild sicherzustellen. Der Ubergang zwischen &ffentlichem StraBenraum und den vorderen
Grenzabstdnden der Wohnbebauung soll flieBend und ohne starke Abgrenzungen erfolgen.
Gestaltungsmafinahmen (z.B. Vorgaben zu Z&unen, Materialitét, Farbwahl) sind im PAP-Projekt festzulegen.

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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Abbildung 6:  Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur B2 — ,Ostlich an de Spétzlécken” (genordet, ohne MaBstab).
Quelle: CO3 2026

Art und MaB der baulichen Nutzung

Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets sollen vorrangig Einfamilienhéuser in offener und
Haustypen geschlossener Bauweise errichtet werden. Ergéinzend ist die Realisierung von
Mehrfamilienhéusern méglich.

Maximal zwei Vollgeschosse zzgl. ausgebautem Dach- / Staffelgeschoss.
Héhenentwicklung Topografieangepasste Héhenstaffelung beispielsweise durch die Ausbildung
von Gartengeschossen.

Je Baugrundstick soll mindestens ein Grenzabstand (hinten oder seitlich) mit
einer Tiefe von etwa 8 m vorgesehen werden.

Abstandsfléchen

Abweichungen sind bei entsprechender stadtebaulicher Begrindung im Rahmen
der PAP-Konzeption méglich.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Der an die Gemeinde abzugebende Fléchenanteil dient zur Herstellung des &ffentlichen Raums. In der

vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fléchen zur Ubereignung an die Gemeinde vorgesehen:

» Die geplante Stichstrafle und der geplante FuBB- und Radweg
> Die geplante éffentliche Grinflache einschlieBlich des Retentionsbeckens

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Flachenanteil von ca.

30%.

Detaillierte Vorschldge zu den gestalterischen MaBBnahmen fur offentliche Fléchen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schémas Directeurs”.
2050 Vol3 07.04.2026 CO83s.ar.l.
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3.1.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Die @uBere ErschlieBung erfolgt Gber die sidlich des Plangebiets gelegene ,Rue Michel Lentz”. Zur
Sicherstellung der Anbindung des nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs an das &ffentliche
StraBennetz ist der angrenzende landwirtschaftliche Weg weiterhin  als  Zufahrt zu  erhalten.
Im Einmindungsbereich zur ,Rue Michel Lentz” ist sicherzustellen, dass der sidlich des Plangebiets verlaufende
Feldweg hinsichtlich der erforderlichen Kurvenradien und Schleppkurven fir landwirtschaftliche Fahrzeuge
ausreichend dimensioniert ist.

Ausgehend von der StrafBe ,Rue Michel Lentz” erfolgt die innere ErschlieBung Gber eine parallel zur sidlichen
Plangebietsabgrenzung, in Richtung Osten verlaufende, Stichstrafle. Diese sollte als Tempo-20-Zone im

Mischprinzip ausgebildet werden.

Im Osten geht die Stralentrasse in einen Fu3- und Radweg Uber, der in 8stlicher Richtung zum benachbarten
PAP ,An de Spétzlécken” fihren soll. Somit wird das bestehende Fuf3- und Radwegenetz ergéinzt, um die aktive
Mobilitat zu férdern.

Die privaten Stellplatze kénnen in den Wohngebduden (topografiebedingt im Kellergeschoss) oder in Garagen
bzw. Carports im seitlichen Grenzabstand hergestellt werden. Die privaten Stellplétze kénnen bei der
Realisierung von Reihenhdusern sowie Mehrfamilienhéusern alternativ auch in Sammelgaragen bzw. -carports
hergestellt werden. Angesichts der Hanglage bietet sich bei der Errichtung von Mehrfamilienhéusern die
Prifung einer teilweisen oder vollsténdigen Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen an. Bei
sffentlichen Stellplétzen soll eine gruppierte und méglichst senkrechte Anordnung zum StraBenraum bevorzugt
werden.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich entlang der ,Route de Luxembourg” (N7) &stlich des
Plangebiets (Bushaltestelle ,Bereldange, Police”) in ca. 600m Entfernung zum Plangebiet. Dort besteht Zugang
zu den AVL-Buslinien 10, 11 und 26 und den RGTR-Buslinien 112, 691, 791 und 850 mit Zielen innerhalb

der Gemeinde sowie Steinsel, Bertrange, Findel oder Stadt Luxemburg.

Technische Infrastrukturen

> Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Schmutzwasserkandlen in der
Straflentrasse der ,Rue Michel Lentz” (siidlich des Plangebiets) bzw. in der StraBentrasse der Strafle ,An de

Spétzlécken” (stlich des Plangebiets) zugefihrt werden.

Der mégliche Anschlusspunkt an das bestehende Kanalsystem ist im Rahmen der PAP-Erstellung mit der
Gemeindeverwaltung und der ,Administration de la Gestion de I'Eau” (AGE) abzustimmen.

> Regenwasser

Das Konzept sieht angesichts des natirlichen Geléndeverlaufs die Herstellung des Retentionsbeckens im Sid-
Osten des Gebiets vor. Dieses kénnte ggf. an den entlang der sidlichen Plangebietsabgrenzung verlaufenden,
zeitweise wasserfihrenden Graben angeschlossen werden. Die Zufihrung des innerhalb des Plangebiets
anfallenden Regenwassers zur Retention sollte, wenn méglich, offen in Rigolen erfolgen.

Der Standort der Retentionsfléche kann im Zuge der Erstellung des PAP auf Basis der zu erstellenden

Gelandeaufnahme (,Levé topographique”) verdndert werden. Das anfallende Oberfléchenwasser kann

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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ausgehend von der Retfention in Abhdngigkeit von der hydraulischen Auslastung dem bestehenden

Regenwasserkanal in der StraBentrasse der ,An de Spétzlécken” zugeleitet werden.

Im Rahmen der Umsetzung des PAP ist die vorgeschlagene Konzeption mit der Gemeinde und der AGE zu
besprechen. Was die Dimensionierung / Kapazitéiten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind
diese im Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.

»  Starkregen

Im Stden des Plangebiets verl&uft ein Starkregenkorridor. Er nimmt unter anderem das nérdlich des Plangebiets
anfallende Oberfléchenwasser auf. Der Umgang mit dem Oberfléichenwasser aus dem AuBenbereich ist bei
der PAP-Umsetzung zu bericksichtigen (Rigole, Ableitung).

Im Rahmen der weiteren Planung sind insbesondere folgende Grundsétze zu beachten:

e Der Versiegelungsgrad ist auf ein erforderliches Minimum zu beschrénken, sodass durch
wasserdurchléssige Beléige, Grinflachen und unversiegelte Freirdume eine dezentrale Versickerung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort erméglicht wird.

e Die bestehenden Starkregenkorridore sind offen zu halten bzw. gezielt umzuleiten und als oberirdische
Abflusswege auszubilden. Eine Uberbauung oder funktionale Beeintréichtigung dieser Abflussachsen
ist zu vermeiden. Negative Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke, insbesondere durch
Abflussverlagerungen oder erhéhte Abflussspitzen, sind auszuschliefen.

e Entlang der Starkregenkorridore sollten Freirdume als Retentions-, Uberflutungs- und
Notabflussfléchen nutzbar sein und in die Griin- und Freiraumplanung integriert werden.

e Sollte ausnahmsweise die Errichtung von Untergeschossen, beispielsweise in Form von Tiefgaragen,
vorgesehen werden, sind geeignete bauliche und technische SchutzmafBinahmen vorzusehen. Hierzu
zéhlen unter anderem eine hochwasser- bzw. druckwasserdichte Bauweise, hydraulische oder
automatisch schlieBende Hochwasserschutzelemente, Rickstausicherungen in der Entwésserung sowie
angehobene Einfahrtsrampen und Schwellen, um Uberflutungsschéden zu vermeiden.

Im Rahmen des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende
hydrologisch-hydraulische Studie zu erarbeiten. Gegenstand der Untersuchung ist die Analyse des bestehenden
Starkregenkorridors unter Bericksichtigung mafigeblicher Bemessungsregenereignisse sowie der ober- und
unterirdischen Abflussprozesse innerhalb des Einzugsgebiets.

Dabei sind die sich hieraus ergebenden wasserwirtschaftlichen Restriktionen fir eine zukinftige bauliche
Entwicklung zu identifizieren und zu bewerten. Insbesondere sind Uberflutungsfléchen, FlieBwege,
Retentionspotenziale sowie erforderliche Freihaltezonen zu  definieren.  Aufbauend auf den
Untersuchungsergebnissen sind geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
festzulegen, um die hydraulische Leistungsféhigkeit des Abflusskorridors langfristig zu sichern und nachteilige

Auswirkungen auf Dritte auszuschlieBen.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l
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3.1.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Grin- und Freiraumkonzept / Biotopvernetzung

Abbildung 7: Auszug aus dem Grin- und Freiraumkonzept, EP2 (genordet, ohne Maf3stab). Quelle: CO3 2026

Das als Mé&hwiese genutzte Plangebiet befindet sich an einem Sidhang am nérdlichen Rand des
Siedlungskérpers von Bereldange. In ca. 70 m Entfernung in Richtung Norden befindet sich eine im ,Plan
Sectoriel Paysage” ausgewiesene Griinzédsur (,CV16 Steinsel-Bereldange”).

Das Plangebiet wird in Richtung Norden von einem Feldweg begrenzt. Entlang des Feldweges befindet sich
eine Feldhecke, die ein potenzielles Habitat (Art. 21 NatSchG) des Haussperlings ist.

Die Feldhecke sollte im Rahmen der Bebauung erhalten, die Biotopvernetzung in Ost-West Richtung verbessert
werden (Ergénzung kleinrdumiger Grinbereiche, Anlage und Verbesserung wertgebender Grinstrukturen).
Der bestehende, in Nord-Std Richtung verlaufende, Griinzug zwischen dem Plangebiet und dem PAP ,An de
Spétzlecken” sollte ebenfalls erhalten und aufgewertet werden.

Zum Erhalt und zur Schaffung der vorgeschlagenen Biotopvernetzung sowie zur Integration des neuen
Wohngebiets in die Landschaft wird im PAG am nérdlichen Plangebietsrand eine zone de servitude

»urbanisation - paysage” ausgewiesen.

COS3s.ar.l. 2050_Vol3_07.04.2026
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Biotope / Habitate
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Abbildung 8:  Auszug aus dem Plan ,Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne
MaBstab). Quelle: CO3 2026
Biotope

Die Innenbereichskartierung (EFOR-ERSA, 2021) weist im Plangebiet gesetzlich geschitzte Biotope nach Art.
17 NatSchG aus, welche sich entlang der nérdlichen und sidlichen Plangebietsgrenze befinden. Es handelt
sich dabei um lineare Gehdlzstrukturen: dichte Strauchhecken aus Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe

(Prunus spinosa) und Heckenrose (Rosa spec.).
Habitate

Im Zuge der Brutvogelkartierung zur Strategischen Umweltprifung (EFOR-ERSA, 2026) wurde das Vorkommen
verschiedener Vogelarten nachgewiesen, artenschutzrechtlich relevant ist der Haussperling. Die Notwendigkeit

von Mafinahmen nach Art. 21 NatSchG ist im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Die von EFOR-ERSA, 2021, 2026 kartierten Biotope und Habitate werden im Plan ,Dispositions
complémentaires & la planification communale” dargestellt (& titre indicatif non exhaustif).
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3.1.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Unterzone der archdologischen Beobachtungszone (,sous-zone de la zone d’observation
archéologique”) nach INRA.

» Hohe bis sehr hohe Starkregengefahr im Siden des Plangebietes. Im Rahmen der PAP-Ausarbeitung
ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende hydrologisch-
hydraulische Studie zu erarbeiten.

» Linienbiotop im Nordosten (entlang der Plangebietsgrenze; Schutz nach Art. 17 NatSchG).
» Habitat fir Avifauna nach Art. 21 NatSchG.

> Ausweisung einer zone de servitude ,urbanisation - paysage’ entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze im PAG.
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