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3.9  Schéma Directeur B 12B — ,Route de Luxembourg — Stackendriescher”

3.9.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofie

Stadtebaulicher Kontext

Art der baulichen Nutzung

Verkehrliche ErschlieBung

Entwdsserung/Kanalisation

Naturrdumlicher Kontext

ca. 2,03ha

Das Plangebiet liegt in innerdrilicher Lage im Stdosten von Bereldange an
der ,Route de Luxembourg” (N7). Auf der Flache sind aktuell mehrere
Einzelhandels- und Dienstleistungsstandorte mit  zugehérigen
Stellplatzanlagen for PKW, ein Systemgastronomiebetrieb, eine Tankstelle,
eine Kinderbetreuungsstruktur, sowie mehrere Mehrfamilienwohnhéuser mit
gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen vorzufinden, wobei der
Fléchenanteil der gewerblichen Nutzung Gberwiegt.

Noérdlich grenzt das Plangebiet an eine derzeit ungenutzte Riickbaufléche.
Ostlich neben dem Entwicklungsareal liegt die Kléranlage Beggen. Entlang
der westlichen Grenze verléuft die ,Route de Luxembourg” (N7) und
sUGdwestlich grenzt das Plangebiet an ein gemischt genutztes Wohngebéude
mit Dienstleistungsfléichen im Erdgeschoss. Sudlich wird das Gebiet von der
»Rue du Pont” gefasst.

Mischnutzung mit verstérkter gewerblicher Nutzung (MIX-u2);
Vorrangig kommerzielle Nutzung (in hoher Dichte) mit ergénzender

Wohnnutzung (mittlere Dichte); Wohndichte: max. 25 WE/ha.

Die &uflere verkehrliche Erschlieung erfolgt Uber die ,Route de
Luxembourg” (N7) sowie die ,Rue du Pont” westlich bzw. stdlich des
Plangebietes.

In der ,Route de Luxembourg” (N7) und in der ,Rue du Pont” befinden sich
Mischwasserkandle.
Bodennutzung

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend gewerblich genutzt, einschlieBlich
zugehériger Stellplatzanlagen fir PKW. Der Versiegelungsgrad des Areals ist
als hoch einzustufen. Grinstrukturen und  Gehdlzbestéinde sind in
eingeschréinktem Mafle im sidlichen Bereich sowie entlang der
stdwestlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenzen vorzufinden,
erfillen jedoch nur eine untergeordnete landschaftsékologische Funktion
innerhalb des stark versiegelten Plangebiets.

Gelénde
Beim Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache.
Wasser

Teile des Plangebiets, insbesondere die Randbereiche an der nérdlichen und
nordéstlichen Gebietsgrenze sowie einzelne versiegelte Parkfléchen, liegen
innerhalb von Starkregenkorridoren. Uberdies befinden sich die nérdlichen
Randgebietsfléchen in einem Hochwassergefahrenbereich (HQextrem).

Biotope

/

Habitate

/
Schutzgebiete
/
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Abbildung 1: Blick von der ,Route de Luxembourg” in Abbildung 2:  Blick von der ,Route de Luxembourg” in
Richtung Sidosten auf das Plangebiet Richtung Osten auf das Plangebiet

Abbildung 3:  Blick von der ,Route de Luxembourg” in Abbildung 4:  Blick nach Norden auf das Plangebiet
Richtung Osten auf das Plangebiet
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Abbildung 5: Auszug aus dem PAG (genordet, ohne Mafstab). Quelle: CO3 2026
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3.9.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.

RGD 2017)

Im Nachfolgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stédtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

>
>

Entwicklung eines zeitgemdfBen, klimaresilienten und wirtschaftlich tragféhigen Mischgebiets.

Strukturierte Mischnutzung des Plangebiets mit Fokus auf kommerzielle Nutzungen, vor allem Einzelhandel,
Biro- und Dienstleistungsfléchen, Gastronomie, Freizeit und Unterhaltung, zur Stérkung der funktionalen
Rolle des Standorts als kommunaler und regionaler Nahversorgungs- und Arbeitspol.

Erhalt der bestehenden und Schaffung ergénzender Wohnnutzungen, vorzugsweise in den oberen
Geschossen und in weniger larmbelasteten Gebéudeteilen, zur Férderung einer vielfdltigen lokalen
Struktur.

Nachverdichtung im Bestand und eine Héhenentwicklung, die sich harmonisch in das stédtebauliche
Umfeld unter Beriicksichtigung der ortstypischen Charakteristika einfigt.

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Insbesondere Dach-, Ubergangs- und Fassadenfldchen bieten Potenziale zur Schaffung von griner und
blauer Infrastruktur (Begrinung, Retention und Regenwasserspeicher), was zur Verbesserung der des
Mikroklimas und zur Steigerung der Lebensqualitét beitragen kann.

Stérkung einer kompakten und flédcheneffizienten Siedlungsstruktur durch mafivolle bauliche Ergénzung
bislang untergenutzter Stellplatz- und Auflenfléchen im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung.

Eine gezielt effiziente Ausrichtung der Bauvolumen unter Bericksichtigung von Besonnung und
Verschattung férdert die lokale Nutzung erneuerbarer Energien, vor allem die Solarenergieproduktion und
den direkten Eigenverbrauch aus Photovoltaikanlagen, was zugleich den Energiebedarf der Gebdude
reduziert und eine nachhaltige Bauweise unterstitzt.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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3.9.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.(1)2. RGD 2017)

Identitéit des Quartiers

Das ebene Plangebiet befindet sich im Sidosten von Bereldange, unmittelbar an der ,Route de Luxembourg”
(N7), die neben der ,Rue du Pont” fir die verkehrliche ErschlieBung genutzt wird. Ziel ist die Entwicklung eines
zeitgemdBen, klimaresilienten und wirtschaftlich tragféhigen Mischgebiets, das sich harmonisch in das
bestehende stédtebauliche Umfeld einfigt und kommerzielle Nutzungen (in hoher Dichte; z.B. Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie, Freizeit- und Unterhaltungsangebote) mit Wohnnutzung (in mittlerer Dichte)
kombiniert. Die angestrebte maximale Wohndichte im Mischgebiet betragt 25 Wohneinheiten pro Hektar.
Entlang der ,Route de Luxembourg” (N7) und ,Rue du Pont” kénnen aktive Erdgeschosszonen mit

publikumsorientierten Nutzungen zur Belebung des Stralenraums beitragen.

Zur Férderung einer rationalen Fléchennutzung liegt der Schwerpunkt auf der Nachverdichtung im Bestand
mit einer an das Orisbild angepassten Héhenentwicklung, die sich Gberwiegend an den bestehenden
Gebédudehshen der Umgebung ausrichtet. Unter Beriicksichtigung bestimmter stadtebaulicher Anforderungen
besteht die Maglichkeit zur Herstellung baulicher Akzentuierungen in Form von moderaten Uberhdhungen,
unter anderem zur Hervorhebung der zentralen Lage, zur funktionalen Verdichtung und Bindelung von
Nutzungen oder zur Schaffung von Freirdumen bei einer gleichzeitigen réumlichen Aufwertung der unteren
Ebenen.

Die Entwicklung des Plangebiets steht im Fokus einer nachhaltigen Innenentwicklung, indem die zur Verfiigung
stehenden Rdume kompakt bebaut und nicht baulich sowie funktional genutzte Fléchen entsiegelt und begrint
werden. Die vorhandenen, zum Teil groBfléchigen, Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen sowie die
bestehenden Wohnnutzungen (Mehrfamilienhéuser) sollten méglichst sinnvoll integriert und gegebenenfalls
aufgestockt beziehungsweise funktional reorganisiert werden. In Abhéngigkeit der Konzeption wére dariber
hinaus ein umfassender Rick- und anschlieBender Neubau der Strukturen in Erwdgung zu ziehen. Dach- und
Fassadenfléchen bieten Potenzial zur Implementierung von Begriinungselementen sowie zur Retention und
Speicherung von Regenwasser, was zur Verbesserung des Mikroklimas und der Lebensqualitdt vor Ort
beitragen kann. Gleichzeitig unterstitzt eine optimale Ausrichtung der Bauvolumen hinsichtlich Besonnung und
Verschattung die lokale Nutzung erneuerbarer Energien und reduziert den Energiebedarf, vor allem durch
Stromerzeugung und Eigenverbrauch aus Photovoltaikanlagen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

In Abhdangigkeit der konkreten Ausarbeitung des PAP-Projekts sowie unter Beriicksichtigung der zuvor
formulierten Zielsetzungen sind die Vorgaben zur Art und zum MaB3 der baulichen Nutzung (Geschossigkeit,
Abstandsfléchen efc.) in Abstimmung mit den Gemeindeverantwortlichen zu definieren.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Auf Basis der geplanten stédtebaulichen Ausgestaltung des PAP-Projekts sowie unter Beriicksichtigung der
bestehenden stddtebaulichen Rahmenbedingungen (StraBenrandbebauung) ist davon auszugehen, dass
sffentliche Flachen lediglich in geringem Umfang abzutreten sind. Das Konzept soll sich an den bestehenden
ErschlieBungsstrukturen orientieren, sodass zusétzliche Flacheninanspruchnahmen fir éffentliche Verkehrs-
oder Infrastrukturanlagen voraussichtlich auf ein Minimum beschrénkt werden kénnen. Anpassungen an
Stellplatzregelungen kénnen vorgesehen werden.

Innerhalb des Plangebiets kann die Schaffung &ffentlich zugdnglicher Platze und eine Verbesserung der
fuBlaufigen Durchwegung vorgesehen werden. Die lokale Ausgestaltung von Begegnungsrdumen sollte unter
Berucksichtigung von Sicherheits-, Zugénglichkeits- und Konformitétsaspekten erfolgen (barrierefreier Zugang,
Beleuchtung, Sichtbeziehungen, Méblierung). Eine hohe Aufenthaltsqualitét kann durch den Einsatz von

baulichen und Begriinungselementen sichergestellt werden.
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3.9.4  Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 8.(1)3. RGD 2017)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet befindet sich in innerérilicher Lage an der ,Route de Luxembourg” (N7), der Gbergeordneten
Hauptverkehrsachse auf Gemeindeebene, sowie an der ,Rue du Pont”, Gber die die duflere verkehrliche
ErschlieBung weiterhin erfolgen kann. Alternativ besteht in Abhéngigkeit der konkreten Ausgestaltung des PAP
die Méglichkeit, die verkehrlichen Anbindungen des Entwicklungsareals zu reorganisieren und zum Beispiel

auf die ,Route de Luxembourg” (N7) zu beschrénken.

Offentliche und private Stellplédtze kénnen im Kontext einer rationalen Fléchennutzung sowie bei Beachtung
von Hochwasser- und Starkregenschutzvorgaben innerhalb der Bauvolumen ober- oder unterirdisch organisiert
werden.

Das Plangebiet ist derzeit an den Offentlichen Personennahverkehr (Busanbindung) angebunden. In einem
Umbkreis von circa 100m sind die Haltestellen ,Rue du Pont” und ,Schoul” an der ,Route du Luxembourg”
(N7) in fuBlaufiger Reichweite des Plangebiets vorhanden (Anbindung besteht zu den Linien 10, 11, 26 — AVL-
Linien; sowie 110, 111, 112, 691, 791, 850 — RGTR-Linien). Die Schaffung attraktiver, sicherer, komfortabler
und barrierefreier Wegeverbindungen erméglichen eine effiziente Zugénglichkeit fir den Fuf3- und Radverkehr.
AuBerdem besteht das Potenzial zur Herstellung von Fahrradabstellanlagen innerhalb oder in unmittelbarer

N&he zum Plangebiet.

Technische Infrastrukturen

»  Schmutzwasser

Es sind direkte Anschlisse an die Mischwasserkandéle in der anliegenden ,Route de Luxembourg” (N7) sowie
in der ,Rue du Pont” westlich beziehungsweise sidlich des Plangebiets vorhanden. Im Rahmen der PAP-
Erstellung sind je nach anfallender Schmutzwassermenge zusétzliche Anschlusspunkte an die bestehenden
Mischwasserkandle in Betracht zu ziehen.

>  Regenwasser

In Abhéngigkeit von der konkreten stddtebaulichen Konzeption ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im
Sinne einer StrafBenrandbebauung entwickelt wird. Vor diesem Hintergrund erscheint die Herstellung einer
eigensténdigen Retentionsflache innerhalb des Plangebiets nicht erforderlich. Die abschlieBende Beurteilung
ist jedoch im Rahmen der PAP-Erstellung in enger Abstimmung mit der ,Administration de la Gestion de I'Eau”

(AGE) sowie den Gemeindeverantwortlichen vorzunehmen.

Unabhéngig davon sollte eine Reduzierung des Versiegelungsgrades sowie eine Stérkung der dezentralen
Rickhalte- und Verdunstungsfunktion angestrebt werden. Dies kann insbesondere durch wassersensible
GestaltungsmaBnahmen wie begrinte Dachfléchen, Retentionsdécher, multifunktionale Freifléchen oder die
Nutzung von anfallendem Oberfléchenwasser erfolgen.

Im Hinblick auf die Dimensionierung der weiteren technischen Infrastrukturen, ist eine Uberprifung im Rahmen
der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP) erforderlich.

CO3s.arl 2050 Vol3 07.04.2026
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>  Starkregen

Punktuell werden die bestehenden Parkfléichen sowie vor allem die Randbereiche an den nérdlichen und

norddstlichen Plangebietsgrenzen von Starkregenkorridoren tangiert.

Im Rahmen der weiteren Planung sind insbesondere folgende Grundsétze zu beachten:

o Der Versiegelungsgrad ist auf ein erforderliches Minimum zu beschrénken, sodass durch
wasserdurchléssige Belége, Grinflachen und unversiegelte Freirdume eine dezentrale Versickerung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort erméglicht wird.

e Die bestehenden Starkregenkorridore sind offen zu halten beziehungsweise gezielt umzuleiten und als
oberirdische Abflusswege auszubilden. Eine Uberbauung oder funktionale Beeintréichtigung dieser
Abflussachsen ist zu vermeiden. Negative Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke, insbesondere
durch Abflussverlagerungen oder erhéhte Abflussspitzen, sind auszuschlieBen.

e Entlang der Starkregenkorridore sollten  Freirdume als Retentions-, Uberflutungs-  und
Notabflussfléchen nutzbar sein und in die Grin- und Freiraumplanung integriert werden.

e Sollte ausnahmsweise die Errichtung von Untergeschossen, beispielsweise in Form von Tiefgaragen,
vorgesehen werden, sind geeignete bauliche und technische Schutzmafinahmen vorzusehen. Hierzu
zdhlen unter anderem eine hochwasser- beziehungsweise druckwasserdichte Bauweise, hydraulische
oder automatisch schlieBende Hochwasserschutzelemente, Riickstausicherungen in der Entwésserung
sowie angehobene Einfahrtsrampen und Schwellen, um Uberflutungsschéden zu vermeiden.

Im Rahmen des PAP-Projekts ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende
hydrologisch-hydraulische Studie zu erarbeiten. Gegenstand der Untersuchung ist die Analyse des bestehenden
Starkregenkorridors unter Bericksichtigung mafigeblicher Bemessungsregenereignisse sowie der ober- und

unterirdischen Abflussprozesse innerhalb des Einzugsgebiets.

Dabei sind die sich hieraus ergebenden wasserwirtschaftlichen Restriktionen fir eine zukinftige bauliche
Entwicklung zu identifizieren und zu bewerten. Insbesondere sind Uberflutungsfléchen, FlieBwege,
Retentionspotenziale  sowie erforderliche  Freihaltezonen zu  definieren.  Aufbauend auf  den
Untersuchungsergebnissen sind geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafinahmen
festzulegen, um die hydraulische Leistungsfahigkeit des Abflusskorridors langfristig zu sichern und nachteilige
Auswirkungen auf Dritte auszuschlieBen.

2050 Vol3 07.04.2026 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR B.12B — ,,ROUTE DE LUXEMBOURG — STACKENDRIESCHER” 9

3.9.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.(1)4. RGD 2017)

Grin- und Freiraumkonzept / Biotopvernetzung

Abbildung 6: Auszug aus dem Grin- und Freiraumkonzept, EP2 (genordet, ohne Mafistab). Quelle: CO3 2026

Das Plangebiet ist durch eine ebene Topografie gekennzeichnet. Bei der Gebietsentwicklung liegt der Fokus
auf der Nachverdichtung im Bestand mit einer Héhenentwicklung, die stéddtebaulich mit den bestehenden
Gebéudehshen in der Umgebung harmoniert und sich in das bestehende Ortsbild einfigt.

Im Plangebiet sind aktuell mehrere, teils grofBifléchige, Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen sowie
Mehrfamilienhéuser (teilweise mit gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss) einschlieBlich der zugehérigen
Stellplatzanlagen vorhanden. Lineare Grinstrukturen mit Gehélzbestand und vereinzelten B&umen sind in
eingeschréinktem Mafle Uberwiegend entlang der nérdlichen, westlichen und sidwestlichen Plangebietsgrenze
sowie innerhalb der Stellplatzanlagen  vorzufinden.  Sie  erfillen  primér  eine  gestalterische
Strukturierungsfunktion als auch eine 6kologische Ausgleichsrolle im stark versiegelten Umfeld. Anhand von
ergéinzenden Neuanpflanzungen von standortangepassten und resilienten Baum- und Heckenstrukturen
kénnen die lokale Regenwasserretention und -speicherung geférdert, die Standortbedingungen klimatisch
optimiert und die Lebensqualitét vor Ort verbessert werden.

Der nérdliche Randbereich des Plangebiets liegt in einer Hochwassergefahrenzone (HQextrem). Zudem sind
dieser, der nordwestliche Randbereich sowie vereinzelte Parkplatzfléchen innerhalb des Gebiets von einer
méBig bis hohen Starkregengefahr betroffen. Im Rahmen der Ausarbeitung des PAP sind Oberfléchenabfluss,

Rickstau- und Uberflutungsrisiken infolge von Starkregenereignissen auf ein Minimum zu reduzieren.

COS3s.ar.l. 2050_Vol3_07.04.2026
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Biotope / Habitate
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Abbildung 7: Auszug aus dem ,Plan Dispositions complémentaires & la planification communale” (genordet, ohne

MafBstab). Quelle: CO3 2026

Biotope
Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope nach Art. 17 NatSchG auf der Flache dokumentiert.

Habitate

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung und Bebauung ist nicht von Habitaten nach Art. 17 und/oder 21
NatSchG auszugehen.
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3.9.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.(1)5. RGD 2017)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativen und den Prinzipien
der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:

» Unterzone der archéologischen Beobachtungszone (,sous-zone de la zone d’observation
archéologique”) geméf Klassierung des INRA.

»  Bericksichtigung der ,zone de bruit”.

>  Uberflutungsbereich im nérdlichen Randbereich (HQextrem).

>  Starkregenkorridore im nérdlichen und nordwestlichen Randbereich des Plangebiets sowie punktuelle
Starkregengefahr im Bereich der vorhandenen Stellplatzanlagen. Im Rahmen der PAP-Ausarbeitung
ist in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung sowie der AGE eine vertiefende hydrologisch-

hydraulische Studie zu erarbeiten.
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