Représentation schématique du degré d utilisation du sol par lot o

LOT / IlIOT — surface du lot / de |I"Tlot [ares]
surface d’emprise ag-smlifmm2max] min.] maxg surface constructible brute [m2
surface du scellement -§unsax [[m2] min.| maxg type et nombre de logements
type de todure max. min.| maxs nombre de niveaux

type, disposition et nombre deshca)mt&atuuujtéen(sonstructions [m]

COUPE A - A COUPE B - B

Délimination du PAP et des zones du PAG

: délimitation du PAP
7.00 7.00 7.00 7.15 3.00

—— — délimitation des différentes zones du PAG ’
LOT 4 LOT 3 LOT 2 LOT 1 0,31 5.58 12.00 ~ 4.00 4.00 8.48
Courbes de niveau LoT 1
————— terrain existant
terrain remodelé hlflmaoxb hf max.
FIIIIIIII“IIIIIIII IIIIIIIIrIIIIIIII‘ 11‘0'0
Nombre de niveaux . «* %
I, Il, IIl, ...nombre de niveaux pleins : . ¢ ’0.
+1,2,....R nombre d"étages en retrait W e mex he max ‘.‘ \> ’..
o g 6.50 -
+1,2,.... C nombre de niveaux sous combles plCe s s amns gpG's mama= €ummmasaogieCes s asnnmmg !"1c 2, ‘s
+1,2,....S nombre de niveaux en sous-sol : u : Tgaox
u
H 11 ] 11 ] " n LN
Hauteur des constructions L] sl .
u
hc-x hauteur & la corniche de x métres . : u
u
ha-x hauteur & I"acrotére de x métres oo _ | [ I S I B . "
hf-x hauteur au faite de x métres -IE--------"-------- v v v U --------J ______________ i—I_I—-_I_-—I_I—I_I-I-II---I-Ij ]
Types, dispositions et nombre des constructions
X-mi X maisons isolées
X-mj X maisons jumelées
X-mb X maisons en bande
Types et nombres de logements
X-U x logements de type unifamilial
X-b x logements de type bifamilial
X-C x logements de type collectif
Formes de toiture
tp toiture plate
tx (y%-z%)toiture a x versants, degré d’inclinaison
+—> orientation du faflte
Gabarit des immeubles (plan / coupes)
inEnl alignement obligatoire pour constructions destinées au séjour |
IEEEES limites de surfaces constructibles pour constructions destinées
inEnl alignement obligatoire pour dépendances
eenas  limites de surfaces constructibles pour dépendances LOT 1 3.20 anes| LOT 2 2.39 anes| LOT 3 2.40 anes| LOT 4 2.42 arnes
ImEEE limites de surfaces constructibles pour constructions souterrai
o _ P 64 119 128 281 47,8 124 95,6 286 48 124 96 286 48,4 124 96,8 286
IEEEEs limites de surfaces constructibles pour avant-corps
Délimitation des lots / ilots 295 | 1-mbl - 1-u 228 | 1-mb| - 1-u 223 | 1-mbl - 1-u 228 | 1-mb| - 1-u
I:I lot projeté |::| Tlot projeté hev - 650 hev - 650 . 5 . 0
t2 (35 -4Ohf)- 11.0p _ I+ 11C t2 (35 -4Ohf)- 11.00 _ 11+ 1lc t2 3$f-4]§.§0 _ I+ 1C t?f (\’16?0)40 )_ 11+ 1C
terrains cédés au domaine public communal tp ha - 4.00 tp ha - 4.00 tp ha - 4.00 tp ha - 4.00

Degré de mixité des fonctions

A) pourcentage minimal en surface construite brute a dédier au lo
x4 y% pourcentage minimal et maximal en surface construite brute de
pourcentage obligatoire en surface construite brute de logemen
Espaces extérieurs privés et publics . . ' ' ; : = 4’*
1 . ] e
. . L} I 6 . l \
1 .
espace vert privé _ . i H\ = ! i _ -
T - =
B espace vert public I W— 1T | _ o
| Il/- | - ’-’ g ‘
aire de jeux ouverte au public HAB-2 | —— l"_—-
S W S— SO -
espace extérieur pouvant étre scellé [ ZMY | I o 4 I | = 0o I )
I ™ ~ : II I : S N .l ul
K 2 1 I - ] 1D
voie de circulation motorisée I : : 1 1 0 P
I Lo ' o I : i
espace pouvant étre dédié au stationnement } i J‘L‘J.---f" "________l_: E‘I
ner--7-’|E"-q';_._.J i‘ .00 00 : s
chemin piéton / piste cyclable / zone piétonne - 364 = 7 ACAY) ' % 7 ( y,
.~ ! o
1
voie de circulation de type zone résidentielle ou zone de renco .e;\// h ~ p
' [l
- 1
(‘(:/ J 0 S i /
Plantations et murets (in e \ > )
= ¢ b ¥
O @ arbre a4 moyenne ou haute tige projeté / arbre & moyenng |. \ E
. ' 3 =
[ | [ e | haie projetée / haie a conserver ' : . — 1L i
IL If [—=—| muret projeté / muret a conserver ] i
,- f------.-qp--------
. b-----n-qp-------- ’ e =
Servitudes ! a o =i {
. o - 2 < H |
. , [
servitude de type urbanistique [ ~ {100 90 ," / \\
300. 6.09 7.00 BIIIIFI s e e E R EEEN ', N
& 1 = .
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AN a TN a NN Y o < II
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Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification du PAR Rue de Bridel » & Bereldange, Commune de Walferdange

1. Portée du reglement

L'application du présent reglement se fera sans préjudice d'autres lois et réglements en vigueur.

d}pusS « 0 ¢ J*%}e]S]}ve 0 % ES] E]S H Bocommupewe\Bdeeldangs P v E ¢
gui ne sont pas définies par le présent reglement sont applicables.

La présente partie écrite est complémentaire et indissociable de la partie graplig PAP (plan n°
181106413-000 001c).

2. Reglement architectural

2.1. Affectation
La zone couverte par le présent PAP est destinée aux maisons unifamilialpésgesubande, avec
jardinU Jve] <p[ pA& 8]A]18 » Ju% 3] o e« ntelduoquarti@®. & E E ]
2.2. Hauteur des constructions
> Z U8 HE ¢ JveSEQN S]}ve 3 u cpuE Hulo] u o ( o AV¥EEF] nE
desservante.
2.3. Toitures

Les constructions principales sont couvertes de toitures a 2 versants, aggmeate comprise entre
35° et 40.

Les constructions secondaires sont couvertes par des toitures plates. Celles-ci @drevanténagées
en toiture-terrasse.

L Z us pu& o fles@hstraetions secondaires fixée dans la partie graphique peut étre dépassée
%o}UE % EuUu SSE o[ u v R y®&EBoe[dpuw ZE S HE u]v]upu iusSE U &
matériau non-opaque ou métallique non-brillant.

24. ~ Joo] ¢ ¢ }EV] Z e cuE o[ 0]PV u vs o ( .

Les saillies des corniches sont de maximum 0,20 meétres.

2.5. Ouverture dans les toitures

> ¢ §}]SUE ¢ % HA VS ISE  <u]% o O EVS UPEUVESE:ju §}hA @S
similaires v Au  [pv u Joo WE A %o0}]5 3]}v (}v §]}vv oo * }Ju o X

Les ouvertures peuvent dépasser le gabarit constructible défini dans la partie graphiguéseunt
PAP, en respectant les conditions suivantes :

En facade avant :

- Le recul par rapport aux limites latérales et aux arétes de la toiture est minimum 0,70 métres.
Pour le lot 1, le recul latéral par rapport a la rive non-accolée est de minimum 1,68smet

181106PEO09 1



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification du PAR Rue de Bridel » & Bereldange, Commune de Walferdange

- Les lucarnes implantées en reculc o]Pv u v$§ o ( *[Jve E]A v§ Ve W
théorique formé par le plan extérieur de la toiture et un plan fictif parellgbrojeté
perpendiculairement & 1,60 métres du plan extérieur de la toiture, avec un recul de minimum
iUGI u SCE ¢ *uyE o[ o]Pv u vs o ( X > oJHU * Vv Go@B HEE=
dépasser deux tiers (2/3) de la longueur de la fagade.

- Leslucarne Ju% o0 v ¢ ¢ ve (E pO *uE O[] 0]PV u vs§ o ( e[Jve E
théorique formé par le plan extérieur de la toiture et un plan fictif parajlgbrojeté
perpendiculairement & 2,30 métres du plan extérieur de la toituedargeur maxima [pv
lucarne est de 1,60 métres. La somme des largeurs des lucarnes ne peuppasat deux
tiers (2/3) de la longueur de la facade. La distance entre les lucarnes doit étre de,20in. 1

metres.
o e
// | SN
7 ,/’ ‘90
7 -
/,// % ’//’
//Fi____ ‘ //,r -------- ‘
,/’ i <
, : 1 ‘
1
1
0.¥0 min
\ \
Figure 1: Lucarnes implantées en recul Figure 2: Lucarnes implantées sans recul
o[ o]Pv dela3acade. o[ o]Pv de lagacade

En facade arriére

- Le recul par rapport aux limites latérales et aux arétes de la toiture est minimum 0,70 métres.
Pour le lot 1, le recul latéral par rapport a la rive non-accolée est de minimum 1,08smeét

- > e 0p EvV e o[]Jve E]JA vE ve pv Alopu 3Z }E]<p (}EUE % 3E o %
un plan fictif paralléle, projeté perpendiculairement a 2,30 métres du plaériexr de la
toiture. La somme des largeurs des lucarnes ne peut pas dépasser deux tiers (2/3) de la
longueur de la facade.

2.6. Avant-corps et éléments architecturaux

Les avant-corps et autres éléments architecturaux semblables constituant des reliefs fagates
des constructionsy  }]JA v8 % ¢ %o e E o[ o]PVv u v§ o ( %oo e TURI
de ces éléments ne doit pas dépasser de plus de deux tiers (2/3) la longueur totale de la facade.

2.7. Fagade antérieure

hv o P @ A E] §]}v ve o[ @ Z]8 SPUE  ( VISE 35 T0% (E E %%hEE |
aux lots 3 et 4 est préconisée.

181106PEO09 2



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification du PAR Rue de Bridel » & Bereldange, Commune de Walferdange

2.8. Coupures visuelles
Des coupures visuelles mitoyenne§ine hauteur maximale de 2,00 metres sont admises entre les
terrasses des rede-jardin respectivement entre les toitures-terrasses des constructions secondaires.
2.9. Surface consolidée
AUE 0 » 0}5e % E]JA +U 0 « «uE k espace Eidrieur pouvantsétrqugcellé », peuvent
étre aménagées en acces piéton, allée de garage, emplacement de stationnement, terrasse, escalier.
2.10. Stationnement privé

Sont a considérer comme minimum deux emplacements de stationnement par logement.

2.11. Infrastructures techniques
Des panneaux solaires et photovoltaiques ainsi que des capteurs solaires peuverdtatiésisur les
toitures et sur les fagcades postérieures.

2.12. Murs et clbtures

Les clétures ont une hauteur maximale de 1,80 métres et sont constituées deoaiks grillages,

A A viu oo u v3U o e U uv Up& 8 [pv Z ps HE u AJu o

(@
ot

2.13. Remblais / déblais

Le niveau du terrain projeté peut étre modifié sur maximum cinquan® ¢entimétres par des
remblais ou des déblais.

2.14. Dépendances

> }veSEW S]}v [puv E] i E JvU v « EA v33¥]v 6hZ ASEPRBvYuv]-pe
atelier, est admise dans le recul postérieur, en respectant les conditions suivantes

- La hauteur hors-tout est de maximum 3,00 metres ;

- La surface maximum est d@ m?;

- Il est implanté au fond du jardin ;

- Le recul sur les limites latérales est de minimum 1,00 métre. Ce recul peut étre réduit avec un
accord écrit des vaisins.

2.15. Piscine

>[uv Puvs [pv dBimexjmum32,00 m2est admis ve O[ *%o A E3ectt E]A
postérieur des constructions. Un recul de 1,90 métres est a respecter sur les limites parcellaires.

181106PEO09 3



Partie écrite BEST - Ingénieurs-Conseils
Modification du PAR Rue de Bridel » & Bereldange, Commune de Walferdange

3. Dispositions supplémentaires

3.1. Evacuation des Eaux
L'évacuation des eaux se fera en systeme séparatif.

>[ U%0 u vsS <« v o]+ §]}etpluviakes aimsi que des fossés ouverts renseigné dans
la partie graphique du présent PAP peut étre modifié pour des raisons techniques ou architecturales.

3.2. Cession de terrain

Le PAP prévoit une cession de 0,21 ares du terrain brut au domaire mamunal, ce qui
correspond &l,98%de la surface totale du PAP.

Senningerberg, le 27 juillet 2022
BEST

Ingénieurs-Conseils S. ar. I.

M.WENGLER M. URBING

181106PEO09 4



Rapport Justificatif
Modification du PAP « Rue de Bridel » a Bereldange, Commune de Walferdange
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Rapport Justificatif
Modification du PAP « Rue de Bridel » a Bereldange, Commune de Walferdange

1. INTRODUCTION

Le bureau BEST IngénieutsConseils, agissant au nom et pour le compte fle u]v]*SE §]}v
Communale de Walferdange, présente ¢hoE * 0 ¢ } HU VSe Vv oo J(E - o[]JvSE}
procédure [pv u} ](] S]}v H %0 v [ uv P uvsS %u€Edd Bro¢>xE ~W We h
Bereldange, dans la commune de Walferdange, (réf. 18829/11C, approuvie pdinistre de

o[/vs @24 082020 selon la loidu 28 juillet 2011 portant modification de la loi modifiée du 19

juillet 2004 }v. Ev vS ol u v P uvs8 }uupv o S o A 0}% % u vs pE JvX

La modification du PAP a pour objet une adaptation des limifegeSEpu 3] o « [uv,l@a}3 % E}i !
rectification de la limite parcellaire et ainsi du périmétre du R2éx modifications ne mettent pas en
cause la structure générale ou les orientations du PAP initial. Par conséquent, il esséropo

[ %o %0 olpcgpr@édure allégéet modification ponctuelle des PAP définie aux articles 26 (2) et
30bisdelalou} ](] M id ipJoo § 7iido }v EvVv v o[ uv P uvi%uunsg o S o
urbain.

1.1. Contexte

La commune de Walferdange est composée des localités de Walferdange, HelmsBagadenge

<u]l » *Ivd3 A 0}%% <+ Vve o A 0O o[ ol & 33 upLSE@EWNeS VS pv
*5 0Jul]3E}%Z A o Aloo SUE u JUEPU Jveye [ B <}Gho=3 Jadlp

Actuellement, elle présente une superficie de 7,06 km2 pour 8.030 habitants (al.211@)

Elle est traversée par la route nationale 7 ainsi que la ligne de chemin de fer 30 qui relierd BuNo
pays avec la capitale et le sud. La route de Luxembourg est un axe de liaison centrale elfdrdda Vi
Luxembourg et la ville de Walferdand®e ce fait, la commun&e E} (]S [HVv }vv via *¢] ]0]S
les réseaux routiers et ferroviaireoffrant a la population locale un confort de matiére

[ %0% E}A]*]}vv U vE %P 0] 3 %E]JA X

La zone couverte par le présent PAP a une superficie de 10,66 ares et se situe ada Bridel».

a -
||
W e

;Bereid&ng é»g b

Figure 1 : Plan de situation générale (Source : AGdoportail.lu)

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 181106RJ004 3



Rapport Justificatif
Modification du PAP « Rue de Bridel » a Bereldange, Commune de Walferdange

1.2. Situation cadastrale

Le présent PAP porte sune parcelle située a Bereldange, cadastrée Commune de Walferdange,
section C de Bereldange, avec les numé&s’3632, 105/3633 105/3634, 105/3635, 105/3636@insi
gue la parcelld06/2122.

La présente modification concerne uniquement les parcéllEg3635ainsi que la parcell€06/2122.
Ainsi, il existe un accord des propriétaires, autorisant la réalisation de larpeasodification sur les
parcelles concernées.

76/3518)35¢

Lr)
-
-"\l
w
—_—
w
()
o
ﬂ
S—
W
()]

763558 Bereldange
, __

en vigueur Zone concernée par
i |

la modification

105/1863

125/3035

353/1433

| e |

Figure 2 : Extrait cadastral (Source : ACT - Geoportail.lu)
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Rapport Justificatif

Modification du PAP « Rue de Bridel » a Bereldange, Commune de Walferdange

2. CADRE REGLEMENTAIRE

21. Wo v

Le fond couvert par le présent PAP est inscrit @ore mixte a caractére urbain[i UT G
§ opU% E%o}e I}Yuw}ihule

U3 MU GL6J

[ uv Puvs Pv E o

K”*etG

o[} o]P S]}v 8 ¢jdEonev

soumise a un plan directesr Jve] <u[zoneltde secteur sauvegardé ou zones praggeau PAG
de la Commune de Walferdange. Celui-ci a été approuvé en de86 jhillet 2010 par le ministre de
o[/vS @ pone€Ha référence 11C/002/2008.

2.1.1. Partie graphique

/ : 7 il Je T I P
VAN et P T =5l
04sCus ] (S [ == 4
Vo /| T &
e L v o g sunes B i i /
Zj//m/ // /] 7,47 o T |68 ‘
¥ HAB-2,/ g I
2 S<d.6 = |
/ Z?A‘ (6<CMU<1.0 / = 4 { }
(A |
s || J
K /] < e o | ZZ\ >
oad] # lenets ,
1. 32 /Ej] /ﬁ ’ ’ | 7/ /{ 27 “ 14
/ AL Z“j | HAB ’1 7
g ai , o '{d’o
9 A s e
{ gé ’55 % A e /] / / 1
] / T 7 [albeshe —
pdab ‘ =
o e 1
/ g é
HAB-2 (3
0,35C0S<0,6
0,6<CMU<1,0
Figure 3: Extrait du PAG (Source: Commua¢/dlferdange)
Zones urbanisées
ou destinées a étre urbanisées
Zones superposées
Z d'habitati
ones dhabitation W _
. - =  Zones d'aménagement différé
HAB - 1A/ B Zones d'habitation 1 A ou B =Hmmmnm
HAB 2 Zones d'habitation 2 D:I:I:D Zones soumises a un plan directeur
i - . Em
i ; Zones de secteurs sauvegardés ou zones protégées
Zones mixtes
Zones d'extraction
IIl Zones mixtes & caractére central
m Zones soumises a l'obligation d'établir un
_ Zones mixtes a caractére urbain plan d'aménagement particulier
i . . Délimitation des plans d'aménagement particulier
_ Zones mixtes a caractére rural (avec numéro de référence)
B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 181106RJ004 5
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Rapport Justificatif
Modification du PAP « Rue de Bridel » a Bereldange, Commune de Walferdange

2.1.2. Partie écrite

>e¢ E Poe* [UVvVPuUuvVvs §  *%o lajpagie é¢rjte [dw PAG fespectivement au
réglement sur les batisses, les voies publiques et les sites de la Commune de Walferdange.

Les principax articles concernant le présent PAP sont libellés comme suit

[1.1.3 Zone mixtes a caractéere urbain

Les zones mixtes a caractére urbain sont principalement destinées aux établissarnardstére
}viulep 8 ¢} ]} po3uE o Jve] <u[ pAE ¢ EA] * %ou ql 0} W
e % 8]8 ¢ S U}C vv e VSE % E]e ¢ U }u ]v o[ s v S8

> e WW }JEE «%}v Vv e 1}v e }JA VS e% ](] & o u}v §
une partie de ladite zone, respectivement définir une mixité fonctionnellemald, maximale ol
obligatoire pour les fonds concernés.

A titre exceptiovv oU o[ £33 ve]}v pu E ¢« ¢ 3 §]}ve « EA]

[ PE v Jee u vE « o3 3]}ve « EA] /E]*8 v3 ¢ % pA vs 134
direct depuis la RN7 soit disponible ou aménageable. Par station, le nombre medgipampes
sera limité a 12 et la surface de vente ne pourra dépasser 200 m2,

> Y ((11VE [} M% S]Iv p *}o 1§ IEE Ju% E]e vIEE]U
[n&]o]s &]}v { *}o ~ Dhe VEE iUS & [UdX
- IUT G K~ G iUd
- iU3 G Dh G iU®

[ITXTXTIXT o}v o W W ~e}pu]e ¢ of}o JP S]J}v [ § o]E& pv W

WIHE S}pue 0 « 8§ EE Jve «]3pu ¢ Vve pv I}V S OWENVW % & Vv } g
% ES] po] €& }uupv %}ES vS euE o[ ve u 0 e %E)¥&S 00 2 (
requérant.

Ces zones de PAP assurent la planificatioho } v v [uv 1}v v}v v }E
permettent également de garantir la qualité urbaine des sites a restructurer et des si
Z S E}P v e <pu[pv Jvs PE SJ}v HE vVv]eS]cpu <U Se}duveeBo &

voire impossible.

>S[uv Puvd o« l}v e W W e (]85 *pE ¢ [pV %0 VvV [S))
HE Vv]ed]cu %o 3 § IV(JEU HPE % E]V [% * %0 A 0] %%
doit étre compatible avec les plans et prescriptions formels et informels pgasusa loi du 21 ma
i6od6 }v Ev vsS o[]uv Puvs u S EE]IS}IE ~WE}IPE wWu
régionaux, plans directeurs sectoriels, réglements concernant la protection envir@mtaie,
etc.).

En principe aucune autorisation de construire ne peut étre délivrée pour un projet portant sy
parcelle non construite incluse dans une zone de PAP et non coysarten PAP portant sy
o[ ve u o 0o I}v X /o % ps !SE E}P % [Edv ]% S{PAP
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ne portant que sur une partie de la zone de PAP, un plan directeur a été €atplan directeu

doit couvrir la totalité des terrains inclus dans la zone de RAP lesquels il arréte un concey

global de développement durable. Le plan directeur est a élaborer en coidormec leg

dispositions du réglement grand-ducal du 25 octobre 2004 concernant teraodu plan directeur
S§ MU & % %}ES ipesS](] S8]( MU %oV [uv P uvs % ES]
[uv PuvsS P v Eo [guv }uupv X

[TXTXIXT W W 0 }&E& & % €& o[ uS}E]S }uupv o

Dans un souci <u 0]8 WHE v]e3]<p U o0« I}v e ep]J]A v « A
[ Uuv Puvs % &S] po] e <u] <}vs Z EP: o[ uS}E]s }

- les noyaux historigues de Walferdange, Helmsange et Bereldange
- les équipements publics,

- lesfriches,

- les sites patrimoniaux,

- les ensembles fonctionnels a structure hétérogéne

11.3.2 Zones soumises a un plan directeur

Dans les zones soumises a un plan directeur, il y a obligaticabtifétn plan directeur sur bag
duquel seront élaborés le ou les plan(s) d'aménagement particulier(s).

> %0 VvV JE § pE S o }E E v § vS <y %0 Veélémentaires de
développement qui permettent de garantir une solution urbanistiqgubérente et adéquate. Ceq
A pus $vs pvVv]A 0 *SEP SPE *% 3] 0 & E Z]5 E(
zones structurantes limitrophes.

Le plan directeur arréte, en outre, un phasage stratégique pour le développeradat zbne en
question.

> v vih p %0 v JE S uE 5 (]& o[ -Gaé&d du 25 ociobrE 2BQ;
concernant le contenu du plan directeur et du rapport justifiggt @ %0 v [ u v
% ES] pHo] € %}ES vsS A usSl}v p W ' [uv  tuupv S ¢ 1}

- les limites des fonds soumis a un plan directeur,

- la programmation urbaine des nouveaux quartiers,

- les affectations différenciées par parcelles ou par flots,

- les interfaces avec les quartiers voisins,

- la densité différenciée par ilots,

- la géométrie urbaine précisée au niveau du quartier,

- les prescriptions dimensionnelles sommaires,

- un bilan sommaire des surfaces (domaine public/domaine privé),
- un concept de circulation (motorisé, non motorisé€) avec un concept de stationnemer
- le gabarit et le statut des voies principales et secondaires,
- un concept de transport en commun,

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 181106RJ004 7
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- les caractéristiques et la configuration des infrastructures et équipements de transp(
commun,

- les caractéristiques et la configuration des espaces publics,

- les caractéristiques et la configuration des espaces verts dans le quartier.

Sur demande du }uEPuU «SE U o }vE VU UM %0 VvV JE S UE %o P
Z &P ¢ SC% 0 }E & % €& o[ uS}E]S 3Sus o JE& X

"uE o § EE]S}CE o Juupv t o(  vP o e« I}{}-0}R]4
[ § 0]& puv %0 v JE S pE W

(Ye

A 0}% % uvsS o0[]vd E] HE [ S]eep HE v
- le centre de Bereldange
- ~Ye

~Ye

11.3.4 Zones de secteurs sauvegardés ou zones protégees

Les zones protégées comprennent les parties du territoire communal qui, en raisore deitrg
valeur artistique, historique, archéologique, architecturale, esthétique, scientifiguechnique,
soit de leur incidence sur la sauvegarde du site, sont soumises a des servitudes spéciales.

Les zones protégées no. 1), no. 2), no. 3) et no. 4) sont soumisesarditudes spéciales en rais
de leur valeur historique, architecturale et esthétique. Ces servitudes concernent |aiiatet
O u Jvs] v o[] vs]S § ¢ & S E]*S]<H *® %o E}%E = p O

La zone protégée no. 5) est soumise a des servitudes spéciales en raison de sa valeur esth
paysageére respectivement de son incidence sur la sauvegarde du site et sa valeur techaidag
protection des eaux.

1) Les noyaux historiques

Les noyaux historiques des trois localités sont classés en zones protégéesediepaht soumis|
o[} o]P 8]}v [ 8§ o]E *WW [vVveuoU Z & R %o fe@dnt dési
prescriptions détaillées concernant la préservation du patrimoine bati et la protede la qualité
architecturale. Les prescriptions doivent étre adaptées au contexte spécifique de chacu
zones. Les batiments isolés a forte valeur symbolique sont a préserver.fiuwelle constructior
}18 ¢[]Jvs PE & Ve 0 U}E%Z}o}P] HE ]v ]S vSvsSu WE
E S E Z]*S}E]«p o o} 0] § }vVSE] L E o B U Z]f
harmonieux. Les sites suivants sont concernés.

~Y.
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>|e noyau historique de Bereldange (rue Bour, une partie de la rueBdielel)

Maintiendeo[ u% @& Jvs AJoo P }]e pu e & uE V
Maintien et mise en valeur du bati historique en général et des corps et cours de fer
particulier ;
D Jvi] v 8 E A o}E]*38]}v p E 8 E EUE o o[ «f
signalétique adéquate pour transmettre[Z]*5}]E Wt o] n V

Adaptation des nouvelles constructions a la morphologie et a la structure urtk
existantes.

(..)

Dispositions générales applicables aux zones 1,2, 3 et 4

Les zones protégées 1), 2), 3) et 4) sont soumises a des dispositions |égaesentmies et
UJV]*S@E 3JA « % J(]J<p » Jve] <p] * %0 E + E]%RAR \établiE ik
o[ u]v]eSE& S]}v }uupv o t o( (E vtPde p¥ads directeurs. Z v

Toutefois, les zones protégées sont soumises aux prescriptions générales suivantes :

- > e }ve3EQN S]}ve VIUA 00 ¢ 5 0 c u} J(] 3]}ve }V e %
site urbain existant de par leurs dimensions, leurs formes, leurs proporg@ogortion
hauteur-largeur-profondeur, proportion corps du mur-toit), leurs conceptiolesrs
implantations sur la parcelle (orientation du faitage, reculs), leurs matériaux et
couleurs.

- La structure des fagcades des maisons doit respecter le caractére architectural de |
o 0 EN <pu[ oo ¢ }E vVvSX /o ( US *PES}IUS }%JY @S
la rue ou de la place, la relation entre surface murale et surface des fenétresjan
o[ A% E ++]}v & Z]S SuE o e X >[}E] vS §]}\
[ %S EaraptéEstiques du lieu.

- La substance des batisses historiques est a conserver dans la mesure du possi
éléments de constructions génants du point de vue esthétigue ou architectura
remontent a des modifications antérieures doivent étre supprimés lors defioations et
de rénovations ultérieures.

Les PAP précisent ces dispositions par la détermination

- des constructions existantes a sauvegarder (volumétrie, éléments de construction) ;
des alignements de facade a conserver ;

- O[Ju%o vS S]J}v ¢ Juu L O *» *uE 0 * % E o00 °* V

des hauteurs maximales et minimales admissibles.

d}us o u v3 VIHA p Ivd o E 3]}v IVSE] pn [Bv HESIE]v
SJu vSU 3 e}lpuu]e O %% E} S]}v H }HEPU SE X

Ces restrictions sont complémentaires aux dispositions édictées par le Service dest §
Monuments nation p&£ 8 [ USE e« Jve3]3pud]lve u]v]eSE S]A ¢« }u%

~

0O MOSUE U o[ €ES S 0[Z]*S}]E ~<]S ¢« & Z }0o}P]cpu **X
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Servitudes spéciales applicables aux batiments particuliers en raison de leur valeugumest
architecturale et esthétique

En complément des dispositions susmentionnées et dans le but de sauvegarder les él
E Z]S SuE pA& E S E]*S]cu o[] v§&]s e o S u@&E
S]u vS8e 0]*8 ¢ o vv £ @criféodEs senwiudés saivarites :

- En cas de transformation ou de démolition avec reconstruction des batiments cons
comme tels, les éléments de ces immeubles qui leur conférent leur caractére iden
devront étre respectés, a savoir:

a) les alignements et marges de reculement ;
e O *% S P v G o 0 }veSEHU S]}v V
¢) les hauteurs a la corniche et au faitage ;
d) les formes de la toiture ;
e) les baies murales et en toiture ;
f) les revétements de fagade et de toiture ;

- >[ %% E ] 3]}v  § Joo *+ O uVv3e ] V3]E]E + - A
U p P E 0 Ao pE E *% 35]A Z uv [ VSE |
JveS3EpW 8]}v [}JE]P]v U ve o E *}Jv VA]JE}vv

§Ju v8 % E]V ]% o A vv /£ eU [ *3 o[ ve u 0 }ve3EH
- Préalablement a tous projets et travaux, le relevé des éléments identitaires serven

dans le projet devra étre attesté par le service technique @lig] lL e Ve o[
o o}] u} 1(] B id ipJoo 8§ 1110 }u % E p¥veZluvu( Elep
Jvs PE vS§ 0 u v [ uS}E]e S]}tv S]E H % E}i §

- Des dérogations au respect des éléments relevés pourront étre autorisées, notarsune
ol EE] & . S]Ju v8e § }lv &V vS 0 ¢ % ES] - o}W
réponse a des améliorations de confort intérieur.
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2.1.3. Schéma directeur

Les fonds couverts par le présent PAHS o[} i § M %o 0 «Rué@ours, quia été modifié en
novembre 2013 sous la référence 16843 / 11C.

-

] LT Ty r—
-

o

Zone de Projet

Légende

1 périmetre plan directeur

|:| batis existants
- batis projetés selon plan directeur

————————— limites de constructions (profondeur max. 14 métres)
"dents creuses”

mmmmmEEE  fronts de batisses, alignements existants / projetés
limites de parcelles projetéess

Figure 4Extrait de la partie graphique de la zone du plan directeur "Rue Bour" (Sausqgan S.A.)

Le plan directeur %o} E } i S]( (Jvl® o ¢« }&] vS8 8]}ve (}v uvsS o=+ [ u
permettre un développement harmonieux et cohérent du secteur sauvegardé situé au atre
Bereldange, tout en tenant compte des relations avec les quartiers voisins et en envisageant u

%0 v](] S]}v o] Z oo u<«i{Cam®] &E €& o VP
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Les objectifs principaux de ce plan directeur sont

- Le maintien et le renforcementde[ $3E &§]A]S8 ; o o}

- Ladve](] 8]}v p "p@& AJoo P }]e
- >iftEgration du projet au sein de la structure urbaine existante ;

- La mise en valeur et la réaffirmation de la typologie rurale par la reconstruction ;

0]S§

- PE}(]S & 0 %o (E }éEdaijus polipse cdBn@cter au réseau de transports en

commun existant.

Les conclusions principales a tirer du contenu du plan directeur :

- >[} i §](de edmpléter la structure batie existante par la densification des lacunes qui

existent encore au sein du tissu urbain existant, et de rompre les impressions de coupure. De
plus, le but est par la méme occasion de prolonger la ligne de front de batissesexi
- >[Ju%e}ES v 0 % E « EA $]}v E YO []|ENE® S]FE
morphologie et a la structure existante limitent les aménagements du site, mais garantissent
[pv ES ]Jv uv] E o u&E Jvs PE S]}v %oopue Z Eu}v] pe X
- MU UV % EI]VP %op 0] *pP% %0 U VS J]E V[ *3 SpadlichgxistaniE
Chaque maison posséde son ou ses propres emplacements sur terrain privé (couven).

- [ A v3u o *% * A ESe %o @iéds B %@l JA v P & wS (poeptsE

18] 1

tE -

h

creuses » du quartier. Chaque PAP devra préciser les concepts tout en respectant les

% E » E]%3]}ve *pu]A v ¢ v u §] E [ *%

« A ES-

o Interdiction de construction de surfaces imperméables sur les espaces verts ;
Entretien extensif en évitant et en réduisant toute intervention ;

(0}
o IvE @& ] §]lv [ps]ole &1}V [ VR@ES]-] -
0

S

Wo vS S]}v [ *% ¢ ]Jv ]P v e § & P]}v o X

- Les prescriptions dimensionnelles seront décrites au cas par cas suivant les PAP se situant au

sein du quartier. Les prescriptions pour le présent PAP sont reprises dans la partigugaphi

du PAP.

(Extrait de la partie écrite du plan directeur, Source : Luxplan S.A.)
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3. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

3.1. Cadre Urbain

3.1.1. Situation générale

Le fond couvert par le présent PAP estéitu olest de la Localité de Bereldange, dans un quartier
essentiellement résidentiel qui présente une densité faible % E}i § o[]Jve E]S ve puv I}v
§C%}0}P] ul]&ES 3§ []vs PE Ve UV VA]E}VV 8 03@ERA v¥J VES] Ao
Ceci se traduit par la présence haisons individuelles soit isolées, jumelées ou groupées en bande.
> % @E&}i § ¢[]vs PCE Ve UV S]leepy pE Jv ]

% E]V ]Pe]w RI VIE 0§Z ]S
[uv  1}v udifiast de divers commerces et services.o [} *$

M % E « v§ W W 3§ o o}
route de Luxembourg se troume divers commerces et équipements publics, dont entre autres un

VSE }tuu E ] oU ¢ § o0]ee uvsSe [ Vve ]JPVv u VS S puv }lu%o A %}

oL

: R
Administration Communaleg
S ———

3 § X
" “Ecole de Walferdang

[ PRAES .’ﬁ e

-

T AR LV
g M =
o

YV

LA m‘l" o ‘ e -
Figure 5 Orthophoto (Source : ACflgeoportail.lu)
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3.1.2. Equipements publics et services

t o( E VP U 0} 0]3 % E]V ]% 0 <p] [ *3 A 0}%%]3 wE]JAv IFWNS
administratives de la commune ainsi que de nombreux bureaux et services (univerdies, éeatre
[Jvd EA v3]}vU veu U E 8 PE v3YeX

Il y existe une offre JA E«](] v § o0]*e uvS8e [ ve |]PVv u vi«e Spo¥ PE v ]
JU%}ES vS ¢ Z 00 *%}ES](*U 35 EE Jve (}}1S iopAEY ps Y VEE |w
multisports et une piste de jogging accessible a la collectivité.

] v <u[ § v8 pv o} o0]8 e+ v3] ooBerelddange prdposesyn®looride mixité de ses
fonctions urbaines. Ainsi, outre en fonction résidentielle, elle accueille de nombreumem®ss
(centre commercial, commerces de proximitéypo v P (¢t Bervices (créches, école, poste de
police, salle de sports, clinique vétérinaire, café et restaurants)

De plus la commune de Walferdange bénéficie de la proximité avec lal®/ilaxembourg, qui en
tant que centre de A 0}% % u v3 & [ 33E S3S]}v [}JE E pu% E] pEU }((
[ <u]%o u v S eseVices.

3.1.3. Mohbilité et transport en commun

a) Axe routier

En général, la commune de Walferdan%e (E } (UiSe tréfs bonne accessibilité par le réseau routier et
par les transports en commun. La localité est traversée par la route Nationéderolite de
Luxembourg ») qui assure la liaison entre la ville de Luxembourg etrieawtes du nord du pays
~D €&+ ZU S5 o GEBu.lU ] I]E ZU Y-

Le C.R.123 part de la localité Bereldange pour relier Strassen en passant par Bridel8lleqGaRt
a lui relie Bereldange a Steinsel.

Figure 6: Extrait du réseau routier Figure 7: Localisation des arréts de bus et de la gare de
Walferdange

B.E.S.T. Ingénieurs-Conseils 181106RJ004 14
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b) Transport en commun

> EE!S Le o IBerpldabige€EPolite shest situé route de Luxembourg, a environ 150 m
du site et desserelslignes :

- 10 (Luxembourg/Gare centraleBereldange - Steinsel)

- 11 (Luxembourg/Gare central¢ Bereldange - Steinsel)

- 26 (Kirchberg/RehazenterBereldanget Steinsel)

- 286 (Luxembourg/LimpertsbergMerl - Hinsdorf)

- 750 (Niedercornt Bereldanget Steinsel / Z.1.)

- 751 (Rodange Bereldanget Steinsel / Z.1.)

- 800/ 810 (Luxembourg/Gare centratBereldanget Roost - Colmar/Usine)

De plus, il existe des services de transports dites « Midnight Bus ¥lekibusi (]Jv [} ((E]&E
possibilités aux habitants de ce pouvoir déplacer suivant leurs souhaits.

La gare de Walferdange est située a environkiyDde la zone de projet. Les trains assurent des
connexions entre la gare du Luxembourg et la gare de Diekirch respectivement de(Belgigue).

3.2. Cadre environnemental

3.2.1. Affectation et topographie du fond couvert par le PAP

La zone de projet comprend actuellement un batiment qui sera démoli dans le cadre dutprédsen
Le reste de la parcelle a une affectation de jardin privée

Le terrain est relativement plat, avec une pente faible vVA]E}v i9 X

Figure 8 : Fagade batiments exiswdans le périméetre du PAP (Source : BEST)

3.2.1. Espaces soumis a des servitudes écologiques

> [}v % E}i SV %E * vE % unesesitudeséedipgique.
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3.2.2. Bois et zones protégées
La zone de projet est située a plus de 400 métres des zones protégées suivantes :

- Zone Habitat Natura 2000& 00 o D u E % (LUeJo161d aenviron keh;
- Zone Habitat Natura 2000 « Grunewald » (LU0001022) & environ 950 m.

nAu 0 UE o0}]Pv uviU o %E}i S V[ UE pgsv Ju% 5 *p@E o0 « [}v

3.2.3. Zone inondable

Lazone %o @E&}i 8 V[ *8 %o ¢ ¢]Sp ve uv I}v Jv}v o X

3.2.4. Zone de bruit

Une petite partie de la zone de projet est située dans la zone de bruit du résetiarravec des
valeurs deb5-60 dB respectivement a proximité du C.R. 181 avec des valeurssfedEgA) pour les
données LDEN (jour et nuit) et 45-50 dB(A) pour les données LNGT (nuit).

LDEN | & LD 2y et
. i el oy 45-B0dB(A)

[0 s0-850B(A)
55-80dB(A)

Figure 9: Zones de bruit du réseau routtdrtDEN Figurel0: Zones de bruit réseau routiglLNGT
(Source: ACT-geoportail) (Source: ACT-geoportail)

Su *}v 0}]Pv u v3U o E - y (idpaElsohoreBurieprdfet.e |
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4. EXPOSE DES MOTIFS

Le présent projet porte sur la modification ponctuelle du PAP « Rue de BréidBereldange, dans la
commune de Walferdange,%o % E}uA % E o D]v]+3E o [dwes |&H§fqualiceo 10 X106
18829/11C.

4.1. Synthése de la programmation du PAP en vigueur

Le PAP initial propose la démolitida la construction existante afind#% E&u SSE o[ u v P u v$§
4 maisons unifamiliales groupées en bande, pour une densité de Byede 37,43 unités de
logement par hectare brut.

Le projet prévoit une cession de terrain de 0,21 are au domaine public communal

La commune de Walferdange compte environ 8.030 habitants4 luedtés de logement projetées
contribueront dés lors & une croissance H&habitants (2,4 hab./ménage) ce qui correspond a une
augmentation de 0,12 % de la population communale.

4.2. Modification du PAP

La présente modification porte sur le lot 4 (parcelle 105/3635) du PARyjeawr, ainsi que sur une
petite partie de la parcelle 106/2122. Elle a pour objecfiddpter les limites constructibles projetée
sur le lot 4 et de supprimer le recul latéral de 1,90 metres au niveau dmeosecondaireCeci
permettra de rectifier la forme asymétrique du gabarit et de créer unme plus homogene sur toute
la profondeur, afin de permettre une meilleure qualité habitable aux futurs résidents.

Suite a la modificatiomlu gabarit constructiblela limite mitoyenne des parcelles concernées sera
régularisée ce qui facilitera aussi un réaménagement éventuel de la construction existanta sur |
parcelle 106/2122 a un moment ultérieur.

De plus, cette adaptation de la limite parcellaire a comme résultat que imiti&ion du PAP sera
légerement rajustée. De ce fait, une surface de Bsera sortie du PAP et attribué a la parcelle
106/2122, alors que 2 fide cette derniére seront intégrée au présent PAP. En conséquence, la surface
brute du PAP se réduira de #m

Ces maodifications provoguent également des modifications mineures au niyjeau P& [uS]o]e S]}v
du sol du lot 4.

Toutes les modifications apportées au PAP dont question sont détaillées auxapduegy suivants et

ne mettent pas en cause la structure générale ou les orientations du PAP initiainBégaent, il est

%o E}%o}e [ %o%o0]<u E o0éeh madicationp@nctuelle dés PAP » définie aux articles 26

(2) et 30 bis de la loi dite « Omnibus » portant modification de latwdifiée du 19 juillet 2004
}v. &v v38 o[ uv P uvsS }uupv o S o A 0}%% uvVvs HNE ]JvX
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4.2.1. Partie Graphique
Les modifications apportées au niveau de la partie graphique sont les suivantes :

- Adaptation du volume constructible « pour constructions destinées au séjolormeé » de
la maison en bande projetée sur le lotJ4 v Ap E €& puv P EJ]S0Juv o EP
metres sur toute la profondeur et de supprimer le recul latéral de 1,90 métresvaaundu
volume secondaire ;
- Rectification de la limite mitoyenne des parcelles 105/1768 (lot 4P6f21L.22 et ainsi de la
délimitation du présent PAP ;
- Modificationdeo & % & * vS S]}v e Z u S]J<p pu PE [pS]o]e S]}v pH <}

— 1
-_!-_.-T—Fﬂf#!_

2
=y
7.00
sds s e mEmuwn
Extrait du PAP en vigueur (réf. 18829/11C) Extrait de la modification ponctuelle du PAP

4.2.2. Mise ajour des coupes (partie graphigue)

La coupe A-A a été mises a jour suivant les modifications citées ci-dessus, en particwieaauwauni
lot 4.
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4.2.3. P&E [hE§]o]e S]}v 4 ~}o

Le]Jv] S8]}ve E ve JPV ¢ 0 § 0 0 h E % & « vS $]3V}v Zuuwl<u |
» du lot4 ont été modifiieso P E u vS «u]Ss o[ %38 3]}v u AldelalimittveSEpn 3]
parcellaire lot 4. La valeur de surface du lot 4 a également été aglapté

PAP en vigueur (réf. 18140/5C) Modification ponctuelle du PAP
LOT 4 2.46 ares LOT 4 2.42 ares
49,2 119 98,4 288 48,4 124 96,8 286
—>
228 1-mb - 1-u 228 1-mb - 1-u
hc t6.50 hc t6.50
2 (3540 hf t11.00 - l1+1C 2 (304091 hf t11.00 - l1+1C
tp ha t4.00 tp ha t4.00

4.2.4. Partie écrite

> % E ¢ vS u} J(] S]}v UMW W v[ % ¢ Ju% S *u@E&E 0 % ES] E]S u

4.3. Aménagement des espaces publics

4.3.1. Cession des terrains
La question de la « cession des terrains » a été traitée dans le cadre du PAP approuvée.

> % @& ¢ vS u} ](] S1}v UMW W V[ % * Ju%ke S epCE %0}]vSX

4.3.2. Evacuation des eaux
> <p *8]}v h ol A usJ}v « pA&E I § S Eapprouvéeis 0 E pWW
Les réseaux du lot 4 ont été mis a jour dans la partie graphique.

Pour rappel et comme précisé dans la partie écrite>c U% 0 U vE ¢ Je%}e]8](e [ A pn 3]
eaux usées et pluviales peut étre modifié pour des raisons techniques ou architecturales
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5. SYNTHESE DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU PAP

REPARTITION DES SURFACES

Surface totale du lotissement 10,62 ares (100,0%)

Surface privée 10,41 ares (982 %)

Surface public (& céder au domaine public communal 0,21 ares (B8 %)

PARCELLAIRE PRIVE

Maisons unifamiliales 4
Total parcelles 4
Total logements 4
Logements par hectare 37,43 logements / ha
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6. ANNEXES

> WE}i S [uv P uvS W ES] po] E }u%E v 0 % E *}viulm D% %} ES |
suivants:

f Partie écrite
f Annexe | : Tableau récapitulatif ;
f Annexe It Données structurantes relatives au PAP « nouveau quartier » ;
f Données Cadastrales :
0 Plan périmetre PAP ;
o0 Plan cadastral et relevé parcellaire;
f Wov [uvPuvs:!"v & o
o Extrait du PAG et du réglement sur les batisses de la Commune de Walferdange ;
o Plan Directeur « Rue Bour » ;

f Autres :
o Copie du certificat d'ingénieur établi par 'O.A.l. ;
o} 1E WE]V ] %o o[ u]v]eSE S]}yv o ' *S]}v o[ M

o Diagnostic du batiment existant ;
f Wov [uvVv P uvs % ES35]18udp-1B-0000010) ;v £
f Levé topographique avec prises de photos (plan n°181106-13@X)0 0

Senningerberg, le 27 juillet 2022
B.E.S.T.

Ingénieurs-Conseils S. ar. I.

M.WENGLER M. URBING
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Annexe : Données structurantes relatives au plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier"”

Projet
initié par Administration Communale de W
élaboré pa B.E.S.T. Ingénieurs - Conseils S.ar.l.

N° de référence remplir par le ministére)

Date de l'avis du Ministre

Date d'approbation ministérielle

Situation géographique

Commune Walferdange
Localité Bereldange
Lieu-di Rue de Bridel

existants dans la localité / quartie

Organisation territoriale
CDA |
Commune prioritaire pour le développement de I'|4 itat
Espace prioritaire d'urbanisatio

Equipements collectifs principauxcentre commercial, commerces, restaurants, écoles, créches, police, équipements sportifs, services, ...

Données structurantes du PAG
N° de référence du PAG 11C/002/2008
Zone(s) concernée(s)

Zone mixte a caracteres urbain

Servitudes découlant d'autres dispositions légales
Environnemen
Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts > 1PD

Zones soumise a I'obligation d'ét Distance par rapport & la zone protégée nationale et / m
un PAP ou communaugair
Présence de biotope(s)
Zone de btui 4
minimum maximum Voirie natiorgpermission de voirie)
COs 0.2 0.6 Gestion de I'Eaones inondables) |:
CuUs 0.4 1.6 Sites et Monuments
CSs Inventaire suppl.
DL Monument national
Emplacements de stationnement Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 0.10€ha 100% Surface cédée au domaine public communal 0.00Zha
Surface nette 0.10¢ha 98.0% Taux de cession 1.9%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.00Cha 0.0%
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 km/h) 0.00zha 1.9%
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.00Cha 0.0%
Surface destinée au stationnement public 0.00Cha 0.0 %
Surface destinée a l'espace vert public 0.00Cha 0.0%
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.00Cha 0.0%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 1.9%
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.09¢ha Nombre de lots / parcelles / d'llots g
95.6% Taille moyenne des lots / parcelles / flots 2.6a.
Constructions minimum maximum Mixité de logementsn tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 41 114m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 20 48 m2 unifamilial ( ¢
Nombre de logentent ( ‘ bifamilial ( (
Densité de logements / hectdre bru 0.0 37.6u./ha collectif (>2 log/bat.) ( (
Personnes estimées / logemen 2.4 2.4
Nombre d’habitants ( 1 Nbre de log. a colt modéré ( (
Surface de vente maximale [ Surface brute de bureaux maximal (m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habita
(si disponibles et selon prévision P&CH) publics ( (
RouteNationale vhij privés (min.) ( ¢
ChemirRepris vhlj privés (max.) ( [
Chemin communal total (max.) ( [ g
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 15m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 100m
(distance parcourue) (distance parcouyrue
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 4'm Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluvial 2tn?
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 8im Surface destinée a la rétention d'eaux pluvial tne




Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par une méme degré d'utilisation dd*SolZone mixte a caractére urbaine

Dégrés d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée

min max min max min max
Coefficients du PAG'mouture 2004" CMU 0,4 / 1,6 COS 0,2 / 0,6 Cus - / -
Surface du terrain brut de la zone concernée : 0,1062 ha

Fiche 2 : Analyse de la conformité du PAP par rapport au PAG "mouture 2004"

Lot Surface du terrain & batir néf) Surface construite brute Surface d'emprise au sol Surface d'emprise au sol
min max min max min max
1 320 m? 128,0 / 281 m2 64,0 / 119 m2 - - m?
2 239 m? 956 / 286 m2 478 |/ 124 m2 - - m?
3 240 m? 96,0 / 286 m2 48,0 / 124 m2 - - m?
4 242 m? 96,8 / 286 m2 48,4 |/ 124 m2 - - m?
Total 1041 m?2 416,40 / 1139,00 m? 208,20 / 491,00 m? - - m?

Coefficients résultant du PAP

Lot Surface du terrain & batir nef) cmu® cos® cus?®
min max min max min max
1 320 m2 0,400 / 0,878 0,200 / 0,372 - / - m?2
2 239 mz2 0,400 / 1,197 0,200 / 0,519 - / - m?2
3 240 m?2 0,400 / 1,192 0,200 / 0,517 - / - m2
4 242 m?2 0,400 / 1,182 0,200 / 0,512 - / - m2

(1) Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelinéme degré d'utilisation du sol est fixé dans le pemé&hagement général.

(2) Les valeurs sont a indiquer conformément au reglement gtandt du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'amément général d'une commune,
respectivement au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concdmenitenu du plan d'aménagement général d'une commune.

(3) Les valeurs sont a indiquer conformément au reglement gtandt du 25 octobre 2004 concernant le contenu du plan d'aménagegénéral d'une commune.



