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PARTIE GRAPHIQUE

La partie écrite du présent PAP est complémentaire et indissociableash?@?12496LRU001-

NCOORR0191245L PUO0L indice-Hqui constitue la partie graphique.

Les points suivants sont traités dans la partie graphique du PAP :
- ladélimitation et la contenance des flots et lots projetés

les fonds destinés a étre cédés au domaine public communal

- 0 u} [LSqQrodu sBlletle degr [pnS]o]e S]}v M <}oO
- lasur( lIveSEN]S m@EgeXaudkbof [a surface pouvant étre scellée

- les limites de surfaces constructibles

- les reculs des constructions par rapport aux limites des lots ou parcelles

- les distances a observer enties constructions

- le nombre de niveaux hors sol et sous-sol

- les hauteurs des constructions, soitalacomi § p ( S U }]8§

- 0 VvViu E $delcHement

- le type des constructions

- les typologies et mixité de logements
- les formesdes toitures

- le modelage du terrain
- les emplacements de stationnement

- les fonds nécessaires a la viabilisation du projet
- les constructions et les éléments naturels a conserver
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PARTIE ECRITE

Les%o}]vSe viv (E Po * % E 0 % & -« Partivvleer(PAP)sontvsdemis & $a partie
écrte W Wov [uvPuvs'v EEo~W's § yu € PoigueuS *uE 0 ¢ S]ee o

ART. 1. DEFINITION DES DIFFERENTS ESPACES

1.1 Délimitation et contenance des lots ou parcelles

Le périmétre du PAP couvre une superficie totaleviron 27 46 ares.

La délimitation eto }vsS v v * % (E 00 ¢ ]Jv]S] 0 ¢ e}vScadsialEtlles « *HE o0
tableaux parcellaires produits par les E A] « dminisfration du cadastre et de la topographie.

Servent de fond de plan a la pi& gaphique :
- le plan de délimitation du PAP référence 208BWALF du 28 avrR020 élaboré par le
bureaude géometres officiels Terra G.O. Sarl ;
- le levé topographique réfénce 20191243-RT001 du3l juillet 2019, élaboré par le bureau
[ %es LuplanSA

1.2 Fonds destinés a étre cédés au domaine public communal

Les fonds nécessaires a la viabilisation dyeproorrespondent aux fonds cédés au domaine public
communal et principalement destinés a :

- la voirie aménagée sous forme de voie de tygsidentidle ;

- alpspace vert public ;

- aucheminement piéton.

Le présent PAP comprend une surfade v A ] ®Ppy32 m? destinée a étre cédée au domaine public
communal, soit environ 19,90 &e la surface totale du domaine privé actuel.

ART. 2. MODE DUTILISATION DU SODMISSIBLE

Le présent PAP est destiné a la réalisation de logem¥nésnt également admis des commerces de
proximité, des professions libérales, des activités de services, des établissemeriaaagiues et
des équipements de service pubéin relationdirecte avec les besoins de la zot@ncernée ainsi que
des services d'artisanat, pour autant qu'ils soi@umpatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d'un quartier d'habitation.

LUXPLAN SA 7
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ART. 3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORBSSIMSESOL

3.1 Regle générale

Les reculs avant, latéraux et arriére, ainsi que les distances a observer emdieiciions sont repris

au cas par cas sur la partie graphique. En cas de discordance entre les reesildigiehsions des
zones costructibles, @ en cas de différences dans les dimensions des parcelles constatées par
I'Administration du Cadastre et déa Topographie, les limites et dimensions des emprises
constructibles sont a reconsidérer suivant les dimensions effectives deslesirckeds cote de recul
priment sur les cotes de dimensionnement des emprises constructibles.

3.2 Les reculs par rapport aux limites des lots ou parcellesestdistances a observer entre les
constructions
Les éléments en saillie sur le mur portaérieur comme les tliers, les corniches, les fenétres
fl HE] U 0 ¢« + 0] E- s[aweds ainssque |eSorielsles balcons ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la distance de recul.

Les auvents sont autorisés sur le pourtour des constructions etepe s *]Sp & o[ £ E&] p&E
fenétre définissant les limites de surfaces constructibles pour consbng destinées au séjour

prolongé.

Les avant-corps ne peuvent pas dépasser une saflliemetre et vingt centimétre (1,20 m) et ne
peuvent couvir qu'un tiers de la surface de la facade.

Les avant-corps et balcons peuvent étre disposés en coirretdinis aux angles des constructions
principales.

La distance des éléments enilba par rapport aux paedles adjacentes ou situées en visia-goit
toujours étre supérieure a deux meétres cinquante centimétres (2,50 m).

Afin de limiter leur impact visuel, les climatiseurs ne doivent pas étre im@amtésaillie sur la
construction.

Toute construction ouverte ou fermée surigib doit étre réalisée a l'intérieur du gabarit autorisé
pour la construction principale, c'est-a-dire ne pas entrer dans les marges de reculement.

LUXPLAN SA 8
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ART. 4. TYPE ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORSIEDOSEI S

4.1 Prescriptions relatives afgménagement des nizaux

Niveau du rezde-chausge
Pour le lot 1, le niveau du rale-chaussée ne peut étre inférieur au niveau gexé de la voirie
desservante. Il doit se situer a minimum cinquante centimetres (0,50 maeinmum un métre (1,00
m) audessus du niveau de référence. Cettdéfédtence de hauteur est mesurée danpxke du
batiment.
Pour les autres lots, le niveau du mechaussé peut étre inférieurou supérieur u v]A p e o[ £
de la voiie desservante, de maximum un metre (1,00. @ette difféerence de hauteur est mesurée
dane o[ d&batiment.

Hauteur libre sous plafond
Les locaux destinés au séjour prolongé de personnéguibavoir une hauteur libre sous plafond
d'au moins deux métres et cinquante centimetres (2,50 m). Les locauairgsi doivent avoir une
hauteurlibre sous plaind d'au moins deux métres et vingt centimeétres (2,20 m).
Les locaux aménagés dans le miveen retrait doivent avoir une hauteur suffisante selon leur
utilisation sur au moins deux tiers de leur surface.

4.2 Le nombre de niveaux hors sol et sogd-

Niveau en sous-sol
>}EHp [ *3 %sible AJr la partie graphique, la délimitation duedn en sous-sol correspond
au maximum a la délimitation des surfaces constructibles hors sol.

Niveau en retrait
Le niveau en retrd du lot 1 doit respecter des retraits minimums @plomb des facades avant et
arriere des niveaux pleins, tels que définis la partie graphique.

4.3 Les hauteurs des constructions soit pdrotére, soit a la corniche et au faite

La hauteur a pcroteredu dernier niveau plein

On entend par hauteur aflcrotere du dernier niveau plein (h& %+U o ] (( tEde entr¢ o
oXe de la voie desservante et le plan supérieur (isolation et revétement inckushatotere du
dernier niveau plein, mesurée au milieu dddcade de la construction principale donnant sur la voie
desservante et perpendicn ](E u Vv %e dedd voie deervante.

Paur les terrasses aménagées au-dessus du dernier niveau pleit)(lles garde-corps ajourés ou

vitrés avec une base opaque de maximuente centimétres (0,30 m) sont autorisés sur le gour
de la terrasse, au-dessus de la hauteur acretdu dernier niveau plein (lugp).

LUXPLAN SA 9
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La hauteur a pcrotéredu niveau en retrait (lot 1)

On entend par hauteur aficrotéredu niveau en retraittha max), la différ v [ 08]Su vVSE o £

de la voie desservante et le plan supérieur (isolation ettmwént inclus) de hcrotere du niveau
situé en retrait par rapport au dernier niveau plein, mesurée au milieu de la facade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairethenxe[de la voie desservante.

4.4 Prescriptions relatives aux toitures

La forme des toitures
Les toitures plates peuvent étre végétalisées, recouvertes de gravier ou aménagéasasnete
Pour les toitures tamsses, les garde-corps vitrés sont autorisés sur le pourtour de la terrass
dessus des hauteurs fixées pour les acrotéres ou pour le dernier niveau pleiituteada-dessus du
niveau en retrait f *$ %o e sible.sLes toitures \g&talisées sont a traiter de maniére extensive
avec des plantes de type herbacé ou succulent.

Les formes de toiture autorisées pour les surfaces constructibles pour dépendances sont
prioritairement les toitures plates.

Prescriptions relatives aux supdrsictures ponctudles et éléments en toiture
Les installations techniques (techniques de ventilation, doivent étre regroupées en toiture,
disposées de maniére cohérente et ordonnée et doivent se trouveneadistance d'au moinsnu
metre (1,00 m) parapport & I'aplonb de la facade du niveau en retrait (lot 1) ou du dernier niveau

plein (lots 2=t; 3-et4).

Par maison, la surf@e en plan de tous les éléments constituant l'installation technique ne peut étre
supérieure a 20 % de kuface totale en plan de la toiture. Une exception a cette limitationtpeu
étre faite, losqu'il s'agit de panneaux solaires, diallations photovoltaique ou autres dispositifs
destinés a la production d'énergie renouvelables.

Les superstructures patuelles réservées pour les installations techmigainsi que les dispdss
nécessairesa l'utilisation d'énergies renouvelables (tels panneaux solaires et phtiigaes)
peuvent dépasser les hauteurs a l'acrotére, telles fixées dantotisation de batir, de maximum un

metre et vingt centimétres (1,20 m).

L'habillage des superstructures et des ifftons techniques regroupées est obligatoire. Les
matériaux employés doivent s'accorder a ceux utilisés pour les fagcades et toitures.

4.5 Couleur et emjni des matériaux

LUXPLAN SA 10
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Le groupede maisons jumelées est a traiter comme un ensemble, en termes de dimend®ns,
matériaux etde teintes utilisés. > [] u %abion sles batiments doit suivre la pente du terrain et des
décrochements entréatiments contigus sont autorisés.

W } 1 Esenble des batiments & construire sur le site couvert par le présent PARal&riaux
admis sont les suivants :

- pour les fa « W o[ varfddisd) leolois, la pierre, la brique, le métal ou des panneaux

composites,

- pour les toitures végétalisée ou étanchéité ardoiséu gravier,

- pour les abris de jardins, abris a boiset @} E&SU o[usS]o]e Pidoonigée.}Je 3
Les matériaux aux teintes criardes ou au rendu brillant sont interdits.
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées et eniestenec le
méme soin que les fagades principales.

4.6 L'aménagement des dépendances

Lesdépendances destinées au stationnement tels les garages giartg-sont représentées darla
partie graphiquedu PAP.

>[uv Puvs —pvjardi]par ld <35 pS}E]e Ve 0 *% reprA&nahtsleseo E]A U
prescriptions suivantes :

- empriseausd maximale douze metres carrés (123n

- hauteur hors toutmaximale : trois métres (3 m).
Sous réserve de respecter la surface de scellement au sol définie dans les tableaux de représentation
schématique du degré d'utilisation du sol.

Lesabris dejardin de deuxots consécutifpeuvent étre jumelés.

Pour les albis de jardin, les toitures a deux versants ou plates sont autorisées, a oondi
présenter le méme matériau que la toiture de la construction principale.

LUXPLAN SA 11
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ART. 5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT ET ACCES

5.1 Les emplacements de stationnement en suréeet a |[ ] v 3eulEdes constructions

Un minimum de deux emplaments de stationnement est requi$%e & HV]S [Z ]85 8]}vX /o~
peuvent étre aliénés ni a leur destination ni a leur affectation.

5.2 Les acces carrossables relatifs aux emplacements de statioramg aux garages et au
voies de circulatn

Les acces aux gges doivent tenir compte des impératifs de sécurité de la circulationiquenl Les
acces doivent étre aménagés de fagon a ce que l'eau ne s'écoule pas sur la igigepuisl sont a
aménage dans laband [ < % extérieur pouvanétre scellgcf. atticle 5.4).

LUXPLAN SA 12
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AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

5.3 Prescriptions relaives a la zone ¢k espace vert privé »

Afin de garantiune bonne intégation du PAP au payge et a la structure de la localité, lgsincipes
suivants conc€Ev v3 o[ * %o A ES % E]JA +}vd E % § E W
- conserver au maximum les structures é€cologiques et la topographie existant
- avoir un maximum de surfaces perates suscephles [ccueillir une wegétation
spontanée a haute valeur éogjque,
- utiliser des plantations indigénes adaptées au site.

Pour chaque maim, une terrasse privative peut étre aménag Ve O *% prige.d5a
superficie est la suivante, par téide logement :

- maximum ® m? avec des matériaux imperméable

- oumaximum40 n? avec des matériaux perméables.

Cette terrasse peut étre couverte[ohe pergola bioclimatique ou [ghe marquise ayant au maximum
la méme surface que la terrasse.

Les chemins privés peuvent étre aménagés/ s o[ * %o A €Ergdieshjed des matériaux
perméables.

Un dispositif de typg@ompe a chaleupeut étre aménagé dans I'espace vert priviarriére du jardin
privatif, reprenant les prescriptions suivantes :
- surface scellée maximale : deux métres carrés (2,00 m2
- recu par rapprt a la limite de propriété latérale et arriere est d'ainimum un métre
(2,00m),
- hauteur maximale deux métres (2,00 m).

5.4 Prescriptions relatives ao [ * %o S E] UE %o} p(Aspase lext@Erieus pauant
étre scellé)
Le principe [ u v P utde I'espace extérieur pouvant étre scellétdwe fonde sur la volonté de
conserver a cet espace son caractere ouvert. Cette surface est aménagée en surface manérale,
pelouse ou en jardinet. Y sont autorisés :
- des pelouses, plantes ponctuelles etmeis de maximum cinquante centimétres de haut,
- des allées, emplacements de stationnement et entrées de garage en matériauxnie tei
neutre enrapport avec les teintes du batiment, et/ou du trottoir les jouxtant.

Labav [ *%o /E Sou¥aht |@ties@dblé est destinée aux acces carrossables &bps et est
a utiliser suivant les conditions suivas:

LUXPLAN SA 13



Modificationponctuelledu PAP « Rue des Prés - Phase Il elraddnge
Parties écrite et graphige

- Alavant de la construction, maximmcinguante-cing metres carrés (55)m

Les suilaces qui se trouvent dansefpace extérieur pouvant étre scellé et qui ne sont pas scellées
sont & traiter comme des espaces verts privés.

5.5 Modelage du terrain, déblais et remblais

Déblais et remblais
Des travaux de remblais et de déblais pour permettre I'implantaties constructios dans les aires
constructiblessont autorisés au cas par cas par l'autorité commana Igxcepton des niveaux en
sous-sl, les déblais et remblais sont autorisés sur un maximum de deux métres @ mapport al
terrain naturel. Tous travaux de déblai ou remblai doit épouser lpedype du terrain projeté et ne
doit pas excéder un métre (1 m) a la limite de propriété.

Les matériaux utilisés pour les travaux de remblais de terrair@engent contenir ni des matieres
organiques U v] [ uSi@&e2 putrdscibles, ni autres matiéres plastiques ou matiéres nuisibées a |
sante.

5.6 Murs et clotures

Les murs de souténemerseront autorisés en fonction de la nature du terrain et par rapport au
projet par l'autorité communale. L'utilisation de gabions est permise.

Les espaces libres entre les alignements de fagcade sur rue et les alignemnt®igepeuvent étre
cléturés par des socles ou des murets, par des haies vives ourilageg, suivant les hauteurs
définies ci-apres :

- pour une haie vivemaximum un métre et vingt centimétres (1,20 m),

- pour un grillage : maximumn métre et quatre-vingts centimétres (1,80 m),

- pour un socle ou un muret : maximum un métre (1,00 m).

Dansle ¢ pg cléture combinant un socle ou un muret avec une haie ourillagg, les hauteurs
maximales définig ci-avant sont a respecter séparément et cettédtate a une hauteur totale

u A ]u onniatre et quatre-vingts centimetres (1,80 m).

Les espaces libres entre les constructions et les limites latérales deflgmapeuvent étre délimités
par des haiesives ou des grillages, tout en respectant lesthars définiesci-avant.

LUXPLAN SA 14
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ART. 6. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

6.1 Voie et surface de circation

La voirie est de type « zone résidentielle » et est réalisée sans bosdillente par rapport aux
parcdles privées. Elle est a aménager dans le prolongement de la deitype « zone résidentike »
du PAP «ue des Prés » a Helmsange (réf. 180662/11C) approuvé par le Ministfatégdur le 18
juin 2019.

Un chemin piéton dune largeur totale dejuatre metres cinquante centimétres (4,50 m), dont deu
métres cinquate centimeétres (2,50 m) sont carssables uniquement pour les engins communaux et
libres de tout obstacle, est prévu entre la voirie de typeore résidentielle » et la rue des Pré&e
chemin est bordé, de part et Hutre, par des zones de typeEgace vert public » qui sont destinées
a lpménagement de plantations et de mobilier urbain.

6.2 Espace VerPublic

>Hspace Vert Publest destiné a recevoides plantationset du mobilier urbain pour le bien-étre des
piétons.

6.3 ' ¢S]}V ode pjuie
>[ u % 0n] @& p ]o ocksimpemeéabikiségs @ site est collectée par un systéeme de
collecte séparatifle celui des eaux usées et déversée dans la conduite pour eaurlefmers le
bassin de rétentin de la premiére phase et lmnalisation existante au nord du site, vergdaite de
Diekirch.
>[ u v P u v3 regp&er les conditbns fixées paro fiministration de la Gestion o[ uX
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ART. 7. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES OWFdPR [ DNAGEMENT
PARTICULIER

7.1 Les constructions et les éléments naturels a conserver, ainsi quedastructions a démolir

Les éléments naturels rgsents sur le site, a savoir des arbres isolés, sont a supprimer
conformément aux dispositions dealitorisation relative a la loi du 18 juillet 2018 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelles

Une maison unifamiliale isoléedstante est a démolir dans le cadre du PAP.

7.2 Dispositions exécutoire

Les encoches nécessaires pour les armoires dechement et les installations pour I'éclairage
public seront a céder et ne soattuellement pas repris dans le calcul de cessioavait qui est a
préciser dans le dossier d'exé@n.
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TERMINOLOGIE

Amexe du réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 coacete contenu du%.o0 v [ gement
particulier « quartier existant » et dugrl d hménagement particulier « nouveau quartier » okt
exécutionduplan[ u v P u vS P v Ecoanmiupe
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Annexe du réglement Grand-Ducal du 25 octobre 2004 concernant lengormu plan
[Uv P uvs % &S] pyo] & % @asdysu ¥YEP WM& P v E o dQmev }uu
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ANNEXS

" Catificat OAl
Version Numérique

Version coordonnée du PAP
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1.INTRODUCTION ET CONTEXTE

1.1 DESCRIPTIF RAPAPPROUVE

Le présent projet a pour objectif de modifier ponctuellement le PAP « Rue des Phése Il », sis au
lieu-dit « rue des Prés » a Helmsange, référence 18884/11C, approuvé par Medafivéstre de
o[/vs E] p&U d ]Jv }(( & ]JvPU v § un o u E TiTiX

Figure 1: extrait de la partie graphique du PAP « Rue des Ptéthase Il » en vigueur

Source Luxplan SA, septembre 2020
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1.2 OBJECTIF DE LA MODIFICATIORAB

La modification du PAP approuvé a pour objectif de regrouper les ldt4 36e} uE o & S]}v [UV * |
lot, v Ap af@nager une maison unifamiliale isolée. P E}pu% u v3§ S EE Jve [ }u%
[uv o P & %3 S]}v ¢ (VISE y ®-EBEE] 0 vSSu PE [LMS]o]e §]
des deux lots initiaux.

La présente modification ponctuelle concerne uniquement la partie graphique du PAP en vigueur.

Cenouveau lot% Eu SSE i@ urlevmdisBn de type Villa, aux proportions similaires aux lots
1 et 2 qui sera située au centre du nouveau quartier pour une tranquillité de vie maximale.

Les modifications sont détaillées au point suivant et ne remettent pas en casseadture générale

}u o ¢ }E] vS S]}ve p W W ]Jv]S] oX W E }ve «uwsS%U o} 8@ EG%B P U
e o}v o[ &S] o i ]- o o}] u} 1(] MEN Vit Jofo uS ViiPOu W8 }juupv o §
développement urbain, prévue en cas de modificatido }v Sy 00 [puv W WX
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2. MODIFICATION DU PAP

2.1 REGROUPEMENT DES L3EH4

> % ES] PE %Z]<p U W W v AIPU UE % (EEAP}EY % EUESS v
des maisons unifamiliales jumelédsi vu de leur situation stratégiquet "HE W < up@EEJEISE
des voies de circulation motorisées de la rue des Prés et de la rue Milleweajtiphes qualitatif de
pouvoir y aménager une maison unifamiliale isolée.

Or, [uv %da@@astie écrite du PAP en vigueur ne prévoit pas la possibilité de regrowsézusb
lots SU [ u3Ele tagr@@dement des fenétres constructibles en vigueur, engeaidreles
contraintes architecturales pour la future maison isolée, principalement awanides limites de
surfaces constructibles pour dépendances.

[ S %o}pE<pu}] 0 % E& « vS u} p(dvois]}lv % }v Sp 00
X le regroupement des lots 3 et 4 en un seul lot constructible,
X la suppression des limites de surfaces constructibles pour dépendancegeadinition
[UVv e po ( VISCE }veSEWN S] 0 % }uUE }VveSEHU §]}v S]v
X I[ %S §]}v p PE [ 1 S poyrlesiduweap lot} o

Cette modification concerne uniguement la partie graphique :

Figure 2 : comparatif de la situation en vigueur et de la situation projetégti@ts)

Source : Luxplan, septembre 2020 et mars 2022
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3.EXTRAIT DU PAG EN VIGUEUR, Y COMPRIS L/
PARTIE ECRITE, ET SCHEMA DIRECTEUR

(RGD Art. 2.1)

> W o }uupv t o( E VP 8 %% EIUA V]-E]JE]S]Aol/VvE Tm]|E @
a la Grande Région en septembre 2010 et porte la référence 11C. Il a été élaboré suivant les
dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant leeltdpement communal et

o[ uv Puvs pE ]Jv ~E& PJu Tiio+X

3.1 PARTIE GRAPHIQUE BAGEN VIGUEUR

Figure 3. partie graphique du PAG

Source : Administration communale de Walferdange
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3.2 PARTIE ECRITE PAGEN VIGUEUR

Le PAG inscrit les parcelles de la phase || dleRARPv « [Z ]3HABIB et HAB-2. La partie du
PAP concernée par la présente modification ponctuelle est classée en zone HABZANe soumise

a l'obligation d'établir un plan d'aménagement particulier ek zone soumise a un plan directeur ».
Selon la partie écrite du PAG, le mode etle@g [} HM% S]}v M ¢}o ¢}vsS (]v]e }uu

LUXPLAN SA 8

‘u]



Modification ponctuelle du PAP « Rue des Pr&hase Il » a Helmsange
Rapport justificatif

LUXPLAN SA



Modification ponctuelle du PAP « Rue des Pr&hase Il » a Helmsange
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3.3 SCHEMA DIRECTEUR

Le PAG de la commune de Walferdange étant élaboré sous les dispositionsideddifeéte du 19
ipJoo § Tiid }v Ev v8 o[ u v P uvs }uupv o § ¢moutube @Y0H)%il u v pnE
n'existe pas de schéma directeur élaboré au niveau du site « Rue de Pres Bhase Il

Néanmoins, un plan directeur a été élaboré par le bureau BALLINIPITT AREBI3iEe site du PAP,
pour le compte de la commune de Walferdange, et peut faire office de schéma directeur.

Figure 4 plan Directeur

Source BALLINIPITT ARCHITECTES, janvier 2012
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4. W> E~ d KhW A [/>>h~rdZ d/KE
MODIFICATION PONCTUELLE DU PAP

4.1 PARTIE GRAPHIQUEUE EN PLAN

Figure 5: extrait de la partie graphique du PAP modifié version non coordonn@aie en plan (hors échelle)

Source Luxplan SA, mars 2022
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4.2 PARTIE GRAPHIQUEUES EN COUPE

Figure 6: extrait de la partie graphique du PAP modifié version non coordonniales en coupe (hors échelle)

Coupe AA

Coupe BB
Source Luxplan SA, mars 2022

LUXPLAN SA
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5. DESCRIPTIF DU PARTI URBANISTIQUE

(RGD Art. 2.3 et 2.4)

5.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS REPRESENTANT LE VOLUME MAXIMA

ADMISSIBLE
(RGD Art. 2.4 a))

Figure 7: axonométrie du PAP maodifié (hors échelle)

Source Luxplan SA, mars 2022

5.2 AMENAGEMENT DES ESPACES PUBLICS
(RGD Art. 2.4 b))

Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
x du rapport justificatif au niveau des points
0 4.2.1« Concept de mobilité, »
0 4.3« Concept environnemental et paysager »,
0 44«C}v %S [ ¢ ]Jv]wetu vS
0 4.5.2« Délimitation du domaine public et du domaine privé » ;
X de la partie écrite aux articles
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0 Art. 1.2« Fonds destinés a étre cédés au domaine public communal »,
0 Art. 7« Aménagement des espaces extérieur publiets »
0 Art. 8.2« Dispositions exécutoires

5.3 AMENAGEMENT DES ESPACES VERTS PRIVES
(RGD Art. 2.4 ¢))

Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
X durapport justificatif au point
0 4.3« Concept environnemental et paysager » ;
X de la partie écrite aux articles
0 Art.46«>[ uv P uvs . %o N Ve
0 Art.6. 1« WE » E]%3]}ve E 0 §]A « o0 bat [ *% A ES % E]A
0 Art.6.2« WE *» E]%3]}ve & 0 S§]A « o[ *% S E] pPE %A v

54 ELEI\/IENTS DU MILIEU ENVIRONNANT
(RGD Art. 2.4 d))

Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
x du rapport justificatif aux points
0 3.1« Eléments du milieu environnaneb
0 4.1.5« Prise en compte de la nappe phréatigue
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6.CONFORMITE DU PAP AU PAG DE LA
COMMUNE DE WALFERDANGE

6.1.1 MODE DUTILISATION DU SOL EN ZONE

velv [, 15 8]}vi

La présente modificatiov| %o ¢ % }uE } i § u} (] € o wu} [uS]od2 ']}v M *}oO
nouveau lot reste destiné au logement unifamilial. Le regroupement des lo#¢s & entraine

MV]<hg u v8 o U 8]tv [uv MV]S o}P uvd ve &5 I}v X

La phase | du PAP de la rue des Prés dans cette zone prévoit dégetimts de type collectif,
répartis dans 3 résidences, et 9 logements de type unifamilial. Le totalgéenents pour la phase |
est donc de 25 logements. La présente modification de la phase Il du PAR géSormais 2 maisons
unifamiliales isoléesn 1}v  [Z ]38 $&&\gui onne la répartition des typologies des unités de
logements suivante :

Typologie des unités de logement en zone HAB-{ PAP phase | PAP phase Il Total | Part

Unités de logement collectives 16 0 16 | 59,3 %
Unités de logement unifamiliales 9 2 11 | 40,7 %
Total 25 2 27 | 100 %

> % ES§] HWW ~%Z e [ & [/ }v(}v puee «]83p }vv $IpiluE- ]38 3]
prioritairement destinée aux maisons[Z ]85 §]}v %opE]( ulJo] o« S UAE U ]Je}ve
collectives.

“ovi}v [Z 18 8]}vi
Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
x du rapport justificatif au point
0 451« D} [MS]o]e §]}v }o v I}v »;[Z 18 §]}v i
X de la partie écrite o[ ES] o0
0 Art.2« D} [MS]o]e 8§]}v »u]ee] O

6.1.2 DELIMITATION DU DOMAINE PUBLIC ET DU DOMAINE PRIVE

Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
x du rapport justificatif au point
0 45.2« Délimitation du domaine public et du domaine privé » ;
X de la partie écrite o[ ES] o
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0 Art. 1.2« Fonds destinés a étre cédés au domaine public communal ».

6.1.3 DEGRE UTILISATION DU SOTABLEAUX RECAPITULATIFS

velv [, ]S S]}v
La présente modificatiorA]e v
& (]Jv]S]}v e« o0]u]ls
sol pour ce nouveau lot :

X | euCE(

i
S

[ U%OCE]'

E PE}U% E
*HE(

QO

0}Se

correspondent au COS et au CMU minimum permis par le PAG,

X 0 spuE(

graphique du PAP.

PE [p&]o]e &]}v

Figure 8 tableau récapitulati(

Annexe | : Tableau récapitulatif

[ u %o E ] .
correspondent aux limites de surfaces constructibles maximales permises par la partie

PE

H *}0 % }uE O

[uS]o]« S]}v

0}s8 1

&

Ho v ilv ,

S

§ 9

}veSEWM S] 0 *U v

v Au
c«df B|}IE p

M ejrsi ey Jan purface constructible brute minimum

[ aihg que Aa]supface constructible brute maximum

%0 S

<p V3A]PW]HEX VP

Fiche 2 : Analyse de la conformité du projet d'aménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2004" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d  'utilisation du sol Zone d'habitation 2
Le présent tableau est a établir pour chaqueiztawiplle un méme degré d'utilisation diixéanestennant des coefficients dans le PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain a batir brut de la zone concernée : 20.94 ares
minimum  maximum minimum  maximum minimum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2004" : cos 0.30 / 0.60 CMU 060 / 1.00 Cus !
Application des dispositions de I'article 29 bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : non
Conformité de la surface construite brute a réserve r au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon l'art.29bis : %
c) SCB maximale & dédier au logement selon le PAP : m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : m?
Degré d'utilisation augmenté selon l'article 29 bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a l'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : %
g) SCB maximale admise selon le CMU fixé par le PAG : m?
h) sCB qui n'est pas it destinée & du logement selon le PAP : m?
i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CMU fixé par le PAG pour les m?
fonds visés a I'art.29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et l'art.29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CMU fixé au PAG : %
1) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : Ccos ! CMU ! Cus !
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Surface d'emprise SCB SCB destinée SCB réservée Volume de la
a batir nette au sol totale au logement au logement abo rdable construction

Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum  exclusivement minimum minimum  maximum
2 6.24 ares 188 / 262 m? 375/ 512 m? ! ! m? m? ! m
3 9.15 ares 275/ 350 m? 550 / 700 m? / / m’ m’ / m
Total 15.39 ares 463 / 612 m2 925 / 1212 m* o/ 0 0 m? 0 m? o/ 0 m?

minimum maximum minimum  maximum minimum maximum minimum

4

Coefficients résultants du projet de PAP : cos 0.301 / 0.398 CcMuU 0.601 / 0.788 Cus 0.000 / 0.000 Log-abo #DIV/O! %
Conformité aux dispositions du PAG et a l'article 2 9bis : oui oui oui oui oui oui " 4DIVIO!

Source Luxplan SA, mars 2022
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“vii}v [Z 18 8]}vi
Ce point est traité dans le PAP approuvé au niveau :
X durapport justificatif au point

0 453« P& [uS]o]e S]Fablepwe taxapitulatifs ».
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Modification ponctuelle du PAP « Rue des Pr&hase Il » a Helmsange

Rapport justificatif

7.FICHE DE SYNTHESE

Projet N° de référence(a remplir par le ministére)
initié par ALPINA Immobiliere Date de l'avis du Ministre
élaboré par Luxplan SA Date d'approbation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Walferdange CDA [ ]
Localité Helmsange Commune prioritaire pour le développement de I'habi m
Lieu-dit Rue des Prés Espace prioritaire d'urbanisation -
Equipements collectifs principaux VSE }Juu E ] oU VSE *%}ES](r %] JvU E Z Y
existants dans la localité / quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres digjms légales
N° de référence du PAG 11C Environnement |:|
Zone(s) concernée(s) Zone habitation HAB-2 Proximité immédiate (< 30 m) de bois et forétea> 1

Zone habitation HAB-1B Distance par rapport a la zone protégée nationale et / 700 m

Zone soumise a PAP ou communautaire

Zone plan directeur Présence de biotope(s)

Zone de bruit
minimum maximum Voirie nationale(permission de voirie)
CcOoSs HAB-1B / HAB-2 0,2/0,3 0,4/0,6 Gestion de I'Eafzones inondables)
Cus Sites et Monuments
CSS Inventaire suppl.
DL Monument national
Emplacements de stationnement 2 Zone SEVESO
Autres
CMU (ACDU 2004HAB-1B / HAB-2 0,4/0,6 08/1
Terrain
Surface brute 0.27 ha 100.00% Surface cédée au domaine public communal 0.05ha
Surface nette ha 80.10% Taux de cession 19.9%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte alicpub 0.00 ha soit 0.00m? 0.00 %
Surface destinée a la zone résidentielle / zone de rencontré&r(ZB) 0.02 ha soit 204.08m? 7.43%
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte adigub 0.02 ha soit 155.02m? 5.65%
Surface destinée au stationnement public 0.00 ha soit 0.00m? 0.00 %
Surface destinée a I'espace vert public 0.02 ha soit 187.21m? 6.82 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.00 ha soit 0.00m? 0.00 %
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha soit 546.32m? 19.90%
Scellement maximal du sol (terrain net) f 0.11ha Nombre de lots / parcelles / dflots 3
51.10% Taille moyenne des lots / parcelles / flots 783

Constructions minimum maximum Mixité de logements(en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 1,134 1,627 m? Nombre de logements de type minimum maximum
Emprise au sol 568 810 m? unifamilial - 3
Nombre de logements = & bifamilial = =
Densité de logements / hectare brut 11 u./ha collectif (> 2 log/bat.) = =
Personnes estimées / logement - 3.00
Nombre d'habitants 9 Surf. / nombre de log. a colt modéré - -
Surface de vente maximale = m? Surface brute de bureaux maximale o m?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement

Charge de trafic activités habitat

(si disponibles et selon prévisions P&CH) publics 0 0
RouteNationale - - vhij privés (min.) 0 6
Chemin Repris - - vhij privés (max.) 0 -
Chemin communal Rue des Prés total (max.) 0 6 6
Offre de transports en commun
Proximité de I'arrét d'autobus le plus proche 190m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 800m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longueur totale de canalisation pour eaux usées 72m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 20m?
Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 52m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 0m?

LUXPLAN SA
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Projet

N° de référence(a remplir par le ministére)

initié par ALPINA Immobiliere Date de l'avis du Ministre

élaboré par Luxplan SA Date d'approbation ministérielle

Situation géographique Organisation territoriale

Commune Walferdange CDA

Localité Helmsange Commune prioritaire pour le développement de I'habitat
Lieu-dit Rue des Prés Espace prioritaire d'urbanisation

Equipements collectifs principaux VEE }uu E ] oU VSE *%}ES]I(r %] JvU E Z Y
existants dans la localité / quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositiogalés
N° de référence du PAG 11C Environnement |:|
Zone(s) concernée(s) Zone habitation HAB-2 Proximité immédiate (< 30 m) de bois et foréts > 1 ha
Zone habitation HAB-1B Distance par rapport & la zone protégée nationale et / 700 m
Zone soumise a PAP ou communautaire
Zone plan directeur Présence de biotope(s) [X]
Zone de bruit x|
minimum maximum Voirie nationale(permission de voirie) ]
CcOos HAB-1B / HAB-2 0,2/0,3 0,4/0,6 Gestion de I'Eafzones inondables) ]
Cus Sites et Monuments o
Css Inventaire suppl. ]
DL Monument national ]
Emplacements de stationnement 2 Zone SEVESO |
Autres _
CMU (ACDU 2004)HAB-1B / HAB-2 0,4/0,6 0,8/1 |:|
Terrain
Surface brute 100.00% Surface cédée au domaine public communal 0.05 ha
Surface nette 80.10 % Taux de cession 19.9%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte dicpub 0.00 ha soit 0.00 m? 0.00 %
Surface destinée a la zone résidentielle / zone de rencontre (20 km/h) 0.02 ha soit 204.09m? 7.43%
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.02 ha soit 155.02m? 5.65 %
Surface destinée au stationnement pu 0.00 ha soit 0.00 m? 0.00 %
Surface destinée a I'espace vert public 0.02 ha soit 187.21m? 6.82 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.00 ha soit 0.00 m? 0.00 %
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha soit 546.32m? 19.90 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.11 ha Nombre de lots / parcelles / d'llots &
51.10% Taille moyenne des lots / parcelles / flots 783
Constructions minimum maximum Mixité de logementg(en tenant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 1,134 1,627 m? Nombre de logements de type minimum maximum
Emprise au sol 568 810 m? unifamilial - 5
Nombre de logements - 8 bifamilial - -
Densité de logements / hectare brut 11 u./ha  collectif (> 2 log/bat.) - -
Personnes estimées / logement - 3.00
Nombre d'habitants 9 Surf. / nombre de log. a co(t modéré - -
Surface de vente maximale - m? Surface brute de bureaux maximale - m?
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponibles et selon prévisions P&CH) publics 0 0
RouteNationale - - vhlj privés (min.) 0 6
CheminRepris - - vhij privés (max.) 0 -
Chemin communal  Rue des Prés total (max.) 0 6 6
Offre de transports en commun
Proximité de l'arrét d'autobus le plus proche 190 m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 800 m
(distance parcourue) (distance parcourue)
Infrastructures techniques
Longueur totale de canalisation pour eaux usées 72m Surface destinée a I'évacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 20 m?
Longueur totale de canalisation pour eaux pluviales 52m Surface destinée a la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 0 m?




Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 2 : Analyse de la conformité du projet daménagement particulier "nouveau quartier" (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 2004" (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol

Le présent tableau est a établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé moyennant des coefficients dans le PAG

Zone d'habitation 2

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Surface du terrain a béatir brut de la zone concernée : 20.94 ares
minimum  maximum minimum  maximum minimum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2004" : COos 0.30 / 0.60 CMU 060 / 1.00 Cus
Application des dispositions de l'article 29 bis
a) Obligation de réalisation de logements abordables selon I'art.29bis : non
Conformité de la surface construite brute & réserver au logement abordable
b) Part de la surface construite brute (SCB) a réserver pour le logement abordable (Log-abo) selon I'art.29bis : %
¢) SCB maximale a dédier au logement selon le PAP : m?
d) SCB maximale a dédier au Log-abo selon I'art.29bis : m?
Degré d'utilisation augmenté selon l'article 29  bis (5)
e) Surface des fonds appartenant aux propriétaires visés a I'art.29bis (10) (p.ex. promoteur public) : ares
f) Pourcentage de la surface du terrain visé par une augmentation du degré d'utilisation du sol : %
g) SCB maximale admise selon le CMU fixé par le PAG : 2
h) SCB maximale qui n'est pas exclusivement destinée a du logement selon le PAP : 2
i) SCB supplémentaire admise selon I'art.29bis (10% de la SCB résultant du CMU fixé par le PAG pour les 2
fonds visés a l'art.29bis(10) réduite de la SCB non destinée exclusivement au logement) :
j) SCB maximale admise pour le PAP selon le PAG et |'art.29bis m?
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résultant du CMU fixé au PAG : %
[) Degré d'utilisation du sol fixé par le PAG augmenté minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum
selon l'article 29bis, compte tenu du rapport issu du point k) : COs / CmMuU / Cus
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Surface d'emprise SCB SCB destinée SCB réservée Volume de la
a batir nette au sol totale au logement au logement abord able construction
Lot minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum  exclusivement minimum minimum maximum
2 6.24 ares 188 / 262 m? 375 / 512 m?2 / / m? 2 / 8
3 9.15 ares 275 / 350 m? 550 / 700 m? / / m? 2 / 8
Total 15.39 ares 463 / 612 m2 925 / 1212 m? 0/ 0 0 m? 0 m? 0/ 0 m?
minimum  maximum minimum  maximum minimum  maximum minimum
Coefficients résultants du projet de PAP : COSs 0.301 / 0.398 CMU 0.601 / 0.788 Cus 0.000 / 0.000 Log-abo #DIV/O! %
Conformité aux dispositions du PAG et a l'article 29 bis : oui oui oui oui oui oui #DIV/0!
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> % E ¢ vS % E&}i § [ u culid? est &édbdte d@hffmeénd :

x a la loi mp ](] H id ip]Joo § 1iid }v &v vS o[ u v Puvs }uu)
développement ubain,

X au reglement grand-ducal du 8 mars 201fv Ev vS§ o v vh 4 %0 Vv [uv P
particulier « quartier existant » etud %0 0 vméhagement particulier « nouveau quartier »
%} ES vS AE MUS]}v M %0 vV [Uu VvV P uveefRRGDE o [pv }uup

NB: o[rév] 3]}v Z' <u]A] [MVv vpu E} [ ES] o (]85 & ( E v o] &8
reglement grand-ducal cité ci-dessus.
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PARTIE GRAPHIQUE

La partie écrite du présent PAP est complémentaire et indissociableah2p?12498-RU001-

COORDuyj constitue la partie graphique.

Les points suivants sont traités dans la partie graphique du PAP :
- ladélimitation et la contenance des flots et lots projetés

les fonds destinés a étre cédés au domaine public communal

- 0 u} [LSqdrodu sBlletle degr [pnS]o]e S]}v M <}oO
- lasur( lveSEN]S m@EgeXadkbof [a surface pouvant étre scellée

- les limites de surfaces constructibles

- les reculs des constructions par rapport aux limites des lots ou parcelles

- les distances a observer enties constructions

- le nombre de niveaux hors sol et sous-sol

- les hauteurs des constructions, soitalacomi § p ( S U }]8§

- leviu & [pdedogement

- le type des constructions

- les typologies et mixité de logements
- les formesdes toitures

- le modelage du terrain
- les emplacements de stationnement

- les fonds nécessaires a la viabilisation du projet
- les constructions et les éléments naturels a conserver
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PARTIE ECRITE

Les%o}]vSe viv (E Po * % E 0 % & -« Partivvleer(PAP)sontvsdemis & $a partie
écrte W Wov [uvPuvs'v EEo~W's § yu € PoigueuS *uE 0 ¢ S]ee o

ART. 1. DEFINITION DES DIFFERENTS ESPACES

1.1 Délimitation et contenance des lots ou parcelles

Le périmétre du PAP couvre une superficie totaleviron 27 46 ares.

La délimitation eto }vsS v v * % (E 00 ¢ ]Jv]S] 0 ¢ e}vScadsialEtlles « *HE o0
tableaux parcellaires produits par les E A] « dminisfration du cadastre et de la topographie.

Servent de fond de plan a la pi& gaphique :
- le plan de délimitation du PAP référence 208BWALF du 28 avrR020 élaboré par le
bureaude géometres officiels Terra G.O. Sarl ;
- le levé topographique réfénce 20191243-RT001 du3l juillet 2019, élaboré par le bureau
[ %es LuplanSA

1.2 Fonds destinés a étre cédés au domaine public communal

Les fonds nécessaires a la viabilisation dyeproorrespondent aux fonds cédés au domaine public
communal et principalement destinés a :

- la voirie aménagée sous forme de voie de tygsidentidle ;

- alpspace vert public ;

- aucheminement piéton.

Le présent PAP comprend une surfade v A ] ®Ppy32 m? destinée a étre cédée au domaine public
communal, soit environ 19,90 &e la surface totale du domaine privé actuel.

ART. 2. MODE DUTILISATION DU SODMISSIBLE

Le présent PAP est destiné a la réalisation de logem¥nésnt également admis des commerces de
proximité, des professions libérales, des activités de services, des établissermEntmgmiques et
des équipements de service pubéin relationdirecte avec les besoins de la zot@ncernée ainsi que
des services d'artisanat, pour autant qu'ils soi@umpatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d'un quartier d'habitation.
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ART. 3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORBSSIMSESOL

3.1 Regle générale

Les reculs avant, latéraux et arriére, ainsi que les distances a observer emdieiciions sont repris

au cas par cas sur la partie graphique. En cas de discordance entre les réesildigiensions des
zones costructibles, @ en cas de différences dans les dimensions des parcelles constatées par
I'Administration du Cadastre et déa Topographie, les limites et dimensions des emprises
constructibles sont a reconsidérer suivant les dimensions effectives deslesirckeds cote de recul
priment sur les cotes de dimensionnement des emprises constructibles.

3.2 Les reculs par rapport aux limites des lots ou parcellesestdistances a observer entre les
constructions
Les éléments en saillie sur le mur portaérieur comme les tliers, les corniches, les fenétres
fl HE] U 0 ¢« + 0] E- s[aweds ainssque |eSorielsles balcons ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la distance de recul.

Les auvents sont autorisés sur le pourtour des constructions etepe s *]Sp & o[ £ E&] p&E
fenétre définissant les limites de surfaces constructibles pour consbng destinées au séjour

prolongé.

Les avant-corps ne peuvent pas dépasser une saflliemetre et vingt centimétre (1,20 m) et ne
peuvent couvir qu'un tiers de la surface de la facade.

Les avant-corps et balcons peuvent étre disposés en coirretdtnis aux angles des constructson
principales.

La distance des éléments enilba par rapport aux paedles adjacentes ou situées en visia-goit
toujours étre supérieure a deux meétres cinquante centimétres (2,50 m).

Afin de limiter leur impact visuel, les climatiseurs ne doivent pas étre im@amtésaillie sur la
construction.

Toute construction ouverte ou fermée surigib doit étre réalisée a l'intérieur du gabarit autorisé
pour la construction principale, c'est-a-dire ne pas entrer dans les marges de reculement.
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ART. 4. TYPE ET DISPOSITION DES CONSTRUCTIONS HORSIEDSEI S

4.1 Prescriptions relatives afgménagement des nizaux

Niveau du rezde-chausge
Pour le lot 1, le niveau du rale-chaussée ne peut étre inférieur au niveau gexé de la voirie
desservante. Il doit se situer a minimum cinquante centimetres (0,50 maeinmum un métre (1,00
m) audessus du niveau de référence. Cettdéfédtence de hauteur est mesurée danpxke du
batiment.
Pour les autres lots, le niveau du mechaussé peut étre inférieurou supérieurau v1A p  eo[ &£
de la voiie desservante, de maximum un metre (1,00. @ette difféerence de hauteur est mesurée
dane o[ d&batiment.

Hauteur libre sous plafond
Les locaux destinés au séjour prolongé de personnéguibavoir une hauteur libre sous plafond
d'au moins deux métres et cinquante centimetres (2,50 m). Les locauairgsi doivent avoir une
hauteurlibre sous plaind d'au moins deux métres et vingt centimeétres (2,20 m).
Les locaux aménagés dans le miveen retrait doivent avoir une hauteur suffisante selon leur
utilisation sur au moins deux tiers de leur surface.

4.2 Le nombre de niveaux hors sol et sogd-

Niveau en sous-sol
>}EHp [ *3 %sible AJr la partie graphique, la délimitation duedn en sous-sol correspond
au maximum a la délimitation des surfaces constructibles hors sol.

Niveau en retrait
Le niveau en retrd du lot 1 doit respecter des retraits minimums @plomb des facades avant et
arriere des niveaux pleins, tels que définis la partie graphique.

4.3 Les hauteurs des constructions soit pdrotére, soit a la corniche et au faite

La hauteur a pcroteredu dernier niveau plein

On entend par hauteur aflcrotere du dernier niveau plein (h& %+U o ] (( tEde entr¢ o
oXe de la voie desservante et le plan supérieur (isolation et revétement inckushatotere du
dernier niveau plein, mesurée au milieu dddcade de la construction principale donnant sur la voie
desservante et perpendicn ](E u Vv %e dedd voie deervante.

Paur les terrasses aménagées au-dessus du dernier niveau pleit)(lles garde-corps ajourés ou

vitrés avec une base opaque de maximuente centimétres (0,30 m) sont autorisés sur le gour
de la terrasse, au-dessus de la hauteur acretdu dernier niveau plein (lugp).
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La hauteur a pcrotéredu niveau en retrait (lot 1)

On entend par hauteur aficrotéredu niveau en retraittha max), la différ v [ 08]Su vVSE o £

de la voie desservante et le plan supérieur (isolation ettmwént inclus) de hcrotere du niveau
situé en retrait par rapport au dernier niveau plein, mesurée au milieu de la facade de la construction
principale donnant sur la voie desservante et perpendiculairethenxe[de la voie desservante.

4.4 Prescriptions relatives aux toitures

La forme des toitures
Les toitures plates peuvent étre végétalisées, recouvertes de gravier ou aménagéasasnete
Pour les toitures tamsses, les garde-corps vitrés sont autorisés sur le pourtour de la terrass
dessus des hauteurs fixées pour les acrotéres ou pour le dernier niveau pleiituteada-dessus du
niveau en retrait f *$ %o e sible.sLes toitures \g&talisées sont a traiter de maniére extensive
avec des plantes de type herbacé ou succulent.

Les formes de toiture autorisées pour les surfaces constructibles pour dépendances sont
prioritairement les toitures plates.

Prescriptions relatives aux supdrsictures ponctudles et éléments en toiture
Les installations techniques (techniques de ventilation, doivent étre regroupées en toiture,
disposées de maniére cohérente et ordonnée et doivent se trouveneadistance d'au moinsnu
metre (1,00 m) parapport & I'aplonb de la facade du niveau en retrait (lot 1) ou du dernier niveau
plein (lots 2et 3).

Par maison, la surf@e en plan de tous les éléments constituant l'installation technique ne peut étre
supérieure a 20 % de kuface totale en plan de la toiture. Une exception a cette limitationtpeu
étre faite, losqu'il s'agit de panneaux solaires, dlallations photovoltaique ou autres dispositifs
destinés a la production d'énergie renouvelables.

Les superstructures patuelles réservées pour les installations techmigainsi que les dispdss
nécessairesa l'utilisation d'énergies renouvelables (tels panneaux solaires et phtHigoes)
peuvent dépasser les hauteurs a l'acrotére, telles fixées dantotisation de batir, de maximum un

metre et vingt centimétres (1,20 m).

L'habillage des superstructures et des ifftons techniques regroupées est obligatoire. Les
matériaux employés doivent s'accorder a ceux utilisés pour les fagcades et toitures.

4.5 Couleur et emjni des matériaux
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Le groupede maisons jumelées est a traiter comme un ensemble, en termes de dimend®ns,
matériaux etde teintes utilisés. > [ ] u %abion §les batimentgoit suivre la pente du terrain et des
décrochements entréatiments contigus sont autorisés.

W } 1 Esenble des batiments & construire sur le site couvert par le présent PARal&riaux
admis sont les suivants :

- pour les fa « W o] varfddisd) leoqois, la pierre, la brique, le métal ou des panneaux

composites,

- pour les toitures végétalisée ou étanchéité ardoiséu gravier,

- pour les abris de jardins, abris a boiset @} E&SU o[usS]o]e Pidoonigée.}Je 3
Les matériaux aux teintes criardes ou au rendu brillant sont interdits.
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées et eniestenec le
méme soin que les fagades principales.

4.6 L'aménagement des dépendances

Lesdépendances destinées au stationnement tels les garages giartg-sont représentées darla
partie graphiquedu PAP.

>[uv Puvs —pvjardi]par ld <35 pS}E]e Ve 0 *% reprA&nahtsleseo E]A U
prescriptions suivantes :

- empriseausd maximale douze metres carrés (123n

- hauteur hors toutmaximale : trois métres (3 m).
Sous réserve de respecter la surface de scellement au sol définie dans les tableaux de représentation
schématique du degré d'utilisation du sol.

Lesabris dejardin de deuxots consécutifpeuvent étre jumelés.

Pour les albis de jardin, les toitures a deux versants ou plates sont autorisées, a oondi
présenter le méme matériau que la toiture de la construction principale.
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ART. 5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT ET ACCES

5.1 Les emplacements de stationnement en suréeet a |[ ] v 3eulEdes constructions

Un minimum de deux emplaments de stationnement est requi$%e & HV]S [Z ]85 8]}vX /o~
peuvent étre aliénés ni a leur destination ni a leur affectation.

5.2 Les acces carrossables relatifs aux emplacements de statioramg aux garages et au
voies de circulatn

Les acces aux gges doivent tenir compte des impératifs de sécurité de la circulationiquenl Les
acces doivent étre aménagés de fagon a ce que l'eau ne s'écoule pas sur la \igigepuisl song
aménage dans laband [ < % extérieur pouvanétre scellgcf. atticle 5.4).

LUXPLAN SA 12



Modificationponctuelledu PAP « Rue des Prés - Phase Il elraddnge
Parties écrite et graphige

AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PRIVES

5.3 Prescriptions relaives a la zone ¢k espace vert privé »

Afin de garantiune bonne intégiation du PAP au payge et a la structure de la localité, lgsincipes
suivants conc€Ev v3 o[ * %o A ES % E]JA +}vd E % § E W
- conserver au maximum les structures é€cologiques et la topographie existant
- avoir un maximum de surfaces perates susceptbles [ccueillir une wegétation
spontanée a haute valeur éogjque,
- utiliser des plantations indigénes adaptées au site.

Pour chaque maim, une terrasse privative peut étre aménag Ve O *% prige.d5a
superficie est la suivanteapunité de logement :

- maximum ® m? avec des matériaux imperméable

- oumaximum40 n? avec des matériaux perméables.

Cette terrasse peut étre couverte[ohe pergola bioclimatique ou [ghe marquise ayant au maximum
la méme surface que la terrasse.

Les chemins privés peuvent étre aménagés/ s o[ * %o A €Ergdieshjed des matériaux
perméables.

Un dispositif de typg@ompe a chaleupeut étre aménagé dans I'espace vert priviarriére du jardin
privatif, reprenant les prescriptions suivantes :
- surface scellée maximale : deux meétres carrés (2,00 m?2
- recu par rapprt a la limite de propriété latérale et arriere est d'ainimum un métre
(2,00m),
- hauteur maximale deux métres (2,00 m).

5.4 Prescriptions relatives ao [ * %o E3 E] uE %)@ fespdce! 8x@erieur pwant
étre scellé)
Le principe [ u v P utde I'espace extérieur pouvant étre scellétdwe fonde sur la volonté de
conserver a cet espace son caractere ouvert. Cette surface est aménagée en surface manérale,
pelouse ou en jardinet. Y sont autorisés :
- des pelouses, plantes ponctuelles etmeis de maximum cinquante centimétres de haut,
- des allées, emplacements de stationnement et entrées de garage en matériauxnie tei
neutre enrapport avec les teintes du batiment, et/ou du trottoir les jouxtant.

Labav [ *%o /E Sou¥aht |@ties@dblé est destinée aux acces carrossables &bps et est
a utiliser suivant les conditions suivas:
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- Alavant de la construction, maximmcinguante-cing metres carrés (55)m

Les suiaces qui se trouvent dansefpace extérieur pouvant étre scellé et qui ne sont pas scellées
sont & traiter comme des espaces verts privés.

5.5 Modelage du terrain, déblais et remblais

Déblais et remblais
Des travaux de remblais et de déblais pour permettre I'implantaties constructios dans les aires
constructiblessont autorisés au cas par cas par l'autorité commana Igxcepton des niveaux en
sous-sl, les déblais et remblais sont autorisés sur un maximum de deux métres @ mapport al
terrain naturel. Tous travaux de déblai ou remblai doit épouser laedype du terrain projeté et ne
doit pas excéder un métre (1 m) a la limite de propriété.

Les matériaux utilisés pour les travaux de remblais de terrairgengent contenir ni des matieres
organiques U v] [ uSi@e2 putrdscibles, ni autres matiéres plastiques ou matiéres nuisibées a |
sante.

5.6 Murs et clotures

Les murs de souténemerseront autorisés en fonction de la nature du terrain et par rapport au
projet par l'autorité ommunale. L'utilisation de gabions est permise.

Les espaces libres entre les alignements de fagcade sur rue et les alignemnt®igepeuvent étre
cléturés par des socles ou des murets, par des haies vives ourilageg, suivant les hauteurs
définies ci-apres :

- pour une haie vivemaximum un métre et vingt centimétres (1,20 m),

- pour un grillage : maximumn métre et quatre-vingts centimeétres (1,80 m),

- pour un socle ou un muret : maximum un métre (1,00 m).

Dansle ¢ pg cléture combinant un socle ou un muret avec une haie ourillagg, les hauteurs
maximales définig ci-avant sont a respecter séparément et cettédtate a une hauteur totale

u A]u onniatre et quatre-vingts centimétres (1,80 m).

Les espaces libres entre les constructions et les limites latéralesadestigs peuvent étre délimités
par des haiesives ou des grillages, tout en respectant lesthars définiesci-avant.
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ART. 6. AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS PUBLICS

6.1 Voie et surface de circation

La voirie est de type « zone résidentielle » et est réalisée sans leosdiltante par rapport aux
parcdles privées. Elle est a aménager dans le prolongement de la deitype « zone résidentike »
du PAP «ue des Prés » a Helmsange (réf. 180662/11C) approuvé par le Ministfatégdur le 18
juin 2019.

Un chemin piéton dune largeur totale dejuatre metres cinquante centimétres (4,50 m), dont deu
métres cinquate centimeétres (2,50 m) sont carssables uniquement pour les engins communaux et
libres de tout obstacle, est prévu entre la voirie de typeore résidentielle » et la rue des Pré&e
chemin est bordé, de part et Hutre, par des zones de typeEgace vert public » qui sont destinées
a lpménagement de plantations et de mobilier urbain.

6.2 Espace VerPublic

>Hspace Vert Publest destiné a recevoides plantationst du mobilier urbain pour le bien-étre des
piétons.

6.3 ' ¢S]}V ode pjuie
>[ u % 0n] @& p ]o ocksimpemeéabikiségs @ site est collectée par un systéeme de
collecte séparatile celu des eaux usées et déversée dans la conduite pour eaux pluviexkese
bassin de rétentin de la premiére phase et lmnalisation existante au nord du site, vergdaite de
Diekirch.
>[ u v P u v3 regper les conditbns fixées paro fiministration de la Gestion o[ uX
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ART. 7. PRESCRIPTIONS SUPPLEMENTAIRES OWFdPR [ DNAGEMENT
PARTICULIER

7.1 Les constructions et les éléments naturels a conserver, ainsi quedastructions a démolir

Les éléments naturels rgsents sur le site, a savoir des arbres isolés, sont a supprimer
conformément aux dispositions dealitorisation relative a la loi du 18 juillet 2018 concernant la
protection de la nature et des ressources naturelles

Une maison unifamiliale isoléedstante est a démolir dans le cadre du PAP.

7.2 Dispositions exécutoire

Les encoches nécessaires pour les armoires dechement et les installations pour I'éclairage
public seront a céder et ne soattuellement pas repris dans le calcul de cessioavait qui est a
préciser dans le dossier d'exé@n.
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TERMINOLOGIE

Amexe du réglement Grand-Ducal du 8 mars 2017 coacete contenu du%.o0 v [ gement
particulier « quartier existant » et dugrl d hménagement particulier « nouveau quartier » okt
exécution du plan [ ménagement généra [ Lcommune
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Annexe du réglement Grand-Ducal du 25 octobre 2004 concernant lengormu plan
[Uv P uvs % &S] pyo] & % @asdysu ¥YEP WM& P v E o dQmev }uu
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ANNEXS

" Catificat OAl
Version Numérique

Version coordonnée du PAP
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